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CEDULA DE CREDITO BEANCARIO

Cédula de Crédito Lacal: N
.. - Data de Emissao:
Bancario n® Sae Paule  SP 25 de marco de 2021
162/2021 <

I — PREAMBULO

Em conformidade com as clausulas, termos e condiches contidas nesta “Cédula de Creédito
Bancario n® 162/2021" ("Cadula” ou "CCB"), emitida nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de
agasto de 2004, conforme em vigor ("Lei n®? 10.921/04™, na qualidade de emitente da
presente Cédula, a ALMIRANTE CONSTRUCGES E INCORPORA(;(SES SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita no Cadaslro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJ/ME™) sob o n® 26.549.670/0001-55, com sede na Cidade de Porto
Alegre, Estadc do Ric Grande do Sul, na Rua Vinte e Quatro de Qutubro, ne 353, Sala 407,
Bairrc Moinhos de Wento, CEP: 90.510-002, devidamente registrada na Junta Comercial do
Estado do Rio Grande do Sul — JUCERGS sob NIRE n® 43208034647, em sessdo de
21/12/2017, neste atc representada na forma de seu contrato seccial ("Emitente™),
compromete-se a pagar a PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO
MICROEMPREENDEDOR S.A., instituicdo financeira, com sede no Estado de S30 Paulg,
Cidade de 530 Paula, na Av. Brigadeirc Faria Lima, n? 3900, 109 andar, CEF: 04538-132,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 05.684.234/0001-19, neste ato representada na forma de seu
estatute social ("Credora”, doravante denominada, quande em conjunto com a Emitente,
“Partes”), ou a sua ordem, na praga de pagamento indicada neste instrumento, a divida
liquida, certa e exigivel, correspondente ao valor constante neste instrumento, acrescida dos
jurgs & demais encargos, na forma prevista nesta Cedula.

II — CONSIDERACOES PRELIMINARES

aj) A Emitente tem como objeto social especificamente a realizagde do empresndimento
imobilidrio a ser realizado no imével situado na Rua Almirante Gongalves, n © 204, 214
e 228, Bairro Mening Deus, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul |,
objeto da matricula n® 155.770, da livro n® 2 do Registro de Imoveis da 22 Zona da
Comarca de Porto Alegre/RS (“Matricula” e “Imdvel”, respectivamente), do gual a
Emitente & a unica e legitima proprietaria e possuidora do Imodvel, onde sera
desenvalvido o empreendimento imobiliario residencial denominado “Empreendimento
TOM", situado na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua
Almirante Gongalves, n 9 204, 214 e 228, Bairro Menino Deus, Cidade de Porto Alegre,
Estado do Ric Grande do Sul ("Empreendimento Alve™;

b) O Empreendimento Alvo, cujos projetos foram aprovados pela municipalidade de Porto
Alegra/RS, processa n? 002.336466.00.6, em 21 de jansiro de 2017, & memorial
descritivo das especificagbes da obra depositado no Registro de Imdveis da 29 Zona
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<

)

e}

f

a)

h)

da Comarca de Porto Alegre/RS sera desenvolvida nos termos da Lei n® 4.591, de 16
de dezembro de 1964, conforme alterada ("Lei n° 4.591/64™M), camposto 01 (um) bloca
arquitetdnico que totalizara 118 {cento e deromto) unidades autdnomas, sendo 64
{sessenta e quatro} boxes de estacionamento e 54 (cinquenta e quatro) apartamentas
residenciais, o qual, conforme R. 3 — 155.770 da Matricula, datado de 29 de setembro
de 2017, apresenta 9.298,87 m? (nove mil, duzentos e noventa e oito metros e pitenta
e sete decimetros gquadrados) de area total construida, com o objetivo de ser
incorporado e ter suas unidades vendidas e serem futuramente individualizadas
{("Unidades"), estando tal incorporago sujeita ao regime do patriménio de afetacdo,
nos termos do artigo 31-A 2 seguintes da Lei n® 4.591/64, conforme Av. 4 — 155.770
da Matricula, datada de 15 de maio de 2017;

A MVA Construgdes e Participagtes EIRELL, com sede da Cidade de S3c Paulo, &
Rua das Fiandelras, 306. 9%Andar, Conjunto 93/94, CEF 04545-001, Estado de S8o
Paulp, serd a gerenciadora das obras do Empreendimento Alvo (MY ou
"Gerenciadora™;

A ARKE Servicos Administrativos e Recuperacdao de Crédito Ltda., inscrita no
CHPI/ME sob n® 17.409,.3768/0001-46, que sera responsavel por espelhar a carterra de
adguirentes das Unidades do Empreendimento Alvo ("Servicer™;

5]

O Marcos Baumygart Strocynski, empresario, divorciado, inscrito no CPF sob n
263.438.988-40, identidade n © 23684229-4, residentg & domiciliado na Rua Morurmbi,
n © 1462, Bairrc Morumbi, CEP 05.5606-100, Estado de 580 Paulo, responsavel pelos
aportes iniciais para o desenwolvimento do Empreendimenta Alvo (" Investidor Inicial™);

Para fins de financiamento de suas atividades relacionadas 3 incorporacdo imobilidria
do Empreendimento Alva, a Emitente emite, em favor da Credora, esta Cedula, nos
termos da Lei n® 10.931/04;

Em decorréncia da emissdo desta Cedula, & Emitente se obrigard, entre outras
obrigacBes, a pagar & Credora os direitos creditdrios decorrentes desta Cédula,
entendidos como créditos imobilidrios em razdo de sua destinacdo especifica de
financiar as atividades relacionadas & incorporagao imobilidria do Empreendimento
Alvo, gue compreendem a obrigacdo de pagamento pela Emitente do Valor Principal e
dos Juros Remuneratérios (conforme definidos abaixg), bem como todos € quaisquer
cutros direitos creditdrios a serem devidos pela Emitente por forca desta Cédula, ¢ a
totalidade dos respectivos acessdrios, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indeniza¢des, seguros, custas desta Cédula, honordrios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nesta Cédula (PCréditos Irnobilidrios™);

Em garantia do cumprimento fiel e integral de todas as obrigacdes assumidas pela
Ernitante no dmbito desta Cédula, incluinds, mas ndo se limitando, ao adimplemento
dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto nesta Cédula, tais como os montantes
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J}

K}

m)

devidos a titulo de Valor Principal ou saldo de Valor Principal, conforme aplicavel,
Atnalizacdo Maonetdria, Juros Remuneratorios ou encargus de qualquer natureza
{("Obrigacdes Garantidas™), serdc outorgadas as garantias descritas no item B,
"“Garantias”, do Quadro Resumo abaixo (em conjunte, “Garantias™;

Qs Creéditos Imabilidrios, bem como todos os direitos, ages e obrigagdes decorrentes
desta Cédula serdo cedidos pela Credora, nesta data, para a CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade
de 580 Paulo, Estado de S&0 Paulo, ma Rua Iguatermi, n® 192, conjunte 152, Bairro
Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n% 31.468.139/0001-98
(“securitizadora”), por meio do “Instrimento Particular de Contrate de Cessdo de
Creditos e Quitras Avencas”, a ser celebrado entre a Credora, na qualidade de cedente,
a Securitizadora, na qualidade de cessiondria, a Emitente, na qualidade de devedora
dos Créditos Imobiliarios, e os Avalistas, conforme definidos abaixo, na qualidade de
intervenientes anuentes ("Contralo de Cessdo™);

A Securitizadora pretende emitir 1 {uma) Cédula de Crédito Imebiliario integral {"CCIL")
para representar gs Créditos Imabiligrios, nos termos do " instrumento Farticular de
Emissdo de Cédula de Crédio Tmobitidrio com Garantia Real Imobilidria Sob Forma
Escritural’, nesta data, tendo como instituicédo custediante a SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALCRES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, atuando por sua filial na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua leaquim Floriano, bloco B, n? 4656, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-
002, inscrita no CNPI/ME sob o n® 15.227.994/0004-01 ("Instituico Custodiante” au
“Agente Fiduciario™;

A CCI sera vinculada aos Certificades de Recebiveis Imobiliarios ("CRI™ a serem
emitidos pela Securitizadora, nos termos do " Termo de Secuntizacdo de Créditos
Irmobilidrios das 119 e 129 Séries da 19 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de
Crédito 5.A.", a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario ("Termo de
Securitizacdn ™), nos termos da Lei n® 9514, de 20 de novembro de 1997, conforme
em vigor (“Lei_n® 9.514/97"), e normativos da Comissao de Valares Mobhiliarios
("CVM"y;

A CCI serd emitida com Garantia Real Imobilidria e serd averbada na Matricula do
Imdwvel, nos termaos do Art. 18 da Lei 10.931/14; e

Qs CRI serda objeto de oferta pablica de distribuicdo, com esfor¢os restritas de
colocagao, nos termes da Instrugdo da CWM o n? 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme em wigor (“Oferta Publica Restrita’™), contando com a intermediacio da
TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
03.751.754/0001-13, com sede na Cidade de 550 Paulo, Estado de S80 Paulo, na Rua
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Joaquim Floriano, n¢ 100, 5¢ andar ("Cocrdenador Lider”}y, conforme o “Confrate de
Distribuncdo Publica com Esforcos Restrilos, sob o Regime de Melhores Esforgos, de
Certiticados de Recebivels Imabiligrios da 117 ¢ 123 Sgries da 19 Emissdo da (asa de
Pedra Securffizadora de Crédito 5.4, "{"Contrate de Distribuigda™).

I11 — QUADRO RESUMO

EMITENTE

Razaoc Social: ALMIRANTE CONSTRU(;f)ES E INCORPORAC&ES SPE LTDA.
CNPI/ME: 26.549.670/0001-55
Endereco: Rua Vinte e Quatro de Outubre, n @ 353, Sala 407, Bairrg Moinhos de Vento

CEP: 90.510-002

Cidade/Estado: Porto Alegre — RS

CREDORA

Razdc Social: PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO A0 MICROEMPREENDEDOR
5.A.
CNPI/ME: 05.684.234/0001-19

Endereco: na Avenida Brig. Faria Lima, 3900, 10¢ andar, Itaim Bibi

CEP: 04538-132
Cidade/Estado: 530 Paulo — SP

DADOS DA OPERACAO DE CREDITO

1. Valor da Cédula (“Valor Principal”)
R$15.620.000,00 (dezenove milhdes seiscentos e vinte mil reais)

2. Imposto sobre Operacies Financeiras (“"IQE")

Isento, nos termos do artigo 99, inciso I, do Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de
2007 {"Decreto n® 6.306/07"), observado que, caso os recursos liguidos captados pela
Emitente sejam utilizados para o desenvolvimento de projetos ndo habitacionais, fica
desde ja autorizade & Credora o recolhimento do I0F devido, obrigando-se a Emitente a
reermbolsa-la de todos 05 custos, despesas & penalidades eventualmente incorridos pela
Credora nesta hipotese.

3. Custo de Estruturacio da Operacdo ("CED™}
R$ 10.000,00 {dez mil reais)

4. Valores Desembolsados

Serd desembolsado & Emitente, nos termos e condigdes previstos nesta Cédula, o
montante de R$ 17.938.480,73 (dezessete milhdes, novecentos e trinta e oito mil,
guatrocentos e pitenta reais e setenta e trés centavos), descontados os valores indicados
no Anexo IIL, o CEQ acima e o valor do Fundo de Despesas, a ser liberado no tempo e
forma previstos na Clausula Quarta, abaixo.
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5. Atualiza¢ao Monetaria e Juros Remuneratdrios

O Valor Principal serd atualizadoe monetariamente mensalmente pela variacao positiva do
Indice Nacional de Custo da Construcio - Disponibilidade Interna, divulgado pela
Fundac3o Getdlio Vargas {"INCC-DI” e “Alualizacdo Monetaria”, respeclivamente). Sobre
o Valor Principal incidirdo juras remuneratdnos equivalentss a 12,68% (doze inteiros &
sessenta e oito centésimos por cento) ao ano, capitalizados diariamente, gro ralta tempors,
com base em um anog de 360 (trezentos e sessenta) dias, de acordo com a férmula
constante no Anexo II desta Cédula, desde a data de desembolso, inclusive, ou da Data
de Aniversario dos juros remuneratérios imediatamente antericr, inclusive, até a praxima
Data de Aniversaria, exclusive ("Juros Remuneratdérios™).

6. Prazo
Esta Cedula tera seu vencimento em 20 de abril de 2024 ("Data de Vencimento™).

7. Local de Pagameanto da Divida

Cidade de 3o Paulo, Estado de S&o Paulo.

8. Garantias

a) Cessao fiducidria da totalidade dos recebiveis vincendos de titularidade da Emitente,
oriundos das Unidades do Empreendimento Alvo ja comercializadas, nesta data,
pela Emitente a terceiros (“Unidades Yendidas” e "Direitos Creditdrios Unidades
vendidas™), e promessa de cessdc fiduciaria da totalidade dos recebiveis de
titularidade da Emitente, oriundos da eventual comercializacdo das Unidades ainda
ndo comercializadas pela Emitente até a presente data ("Unidades em Estoque”™ e
“Direitos Creditéries Unidades em Estoque”, sendo que, os Dirgitos Creditdrios
Unidades Vendidas e os Direitos Creditérios Unidades em Estoque, quando referidos
am conjunto, serdo denominados simplesmente como "Dirgitos Creditdrios™, a
serem formalizadas, nesta data, por meic do ™ fastrumento Farticular de Cassda
Fiducidria e FPromesss de Cassdo Fiducidria de Direitos Creditorios e Oulras
Avengas” (MContrato de Cessdo Fidutidria” e “Cessdo Fiducidria”, respactivamante).
Para fins desta Cédula, as Unidades em Estoque que forem efetivamente vendidas
pela Emitente passardc a integrar o conceito de "Unidades Vendidas” e,
conseguantementa, seus respectivos direitos creditdrios passardo a integrar o
conceito de “Direites Creditdrios Unidades vendidas"™;

B} Alienac3o fiducidria sobre as Unidades do Empreendimento Alvo exceto aguelas
permutadas com os proprietdrios anteriores do terreno (“alienacdo Fiduciaria
Unidades"?, a ser formalizada, nesta data, por meio da celebraco de * Fnstrumento
Particuiar de Afienacds Fiducidria de Fmoveis em Garantiz e COuitras Avengas”
("Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria™);

9] Alienacdo Fiducidria da totalidade das quotas representativas do capital social da
SPE MARCILIO DIAS CONSTRUCOES E INCORPORACDES LTDA., sociedade
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d)

€)

ampresaria limitada, inscrita no CNPI/ME sob o n® 30.580.418/0001-86, com sede
na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, Avenida José de Alencar,
n® 521, Sala 902, Bairra Menino Deus, CEP: 90.880-480, devidarmente registrada
na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul  JUCERGS sob NIRE n@
43208289866, em sess30 de 22/02/2021 {"alienacdo Fiducidria de Quotas” e “SPE
Marcilio Dias”, respectivarnente), as quais sdc de titularidade de Rotta Ely e Pedro
Rota Ely, abaixo qualificados, a ser constituida nos termos do “iastromento
Particiiar de Afienacdo Fiducidna de Quotas em Garantia e Outras Avencas’
("Contrato de Alienacio Fiduciaria de Quotas”™). A Allenacio Fiducidria de Quotas
da SPE Marcilio Dias podera vir a ser substituida psla garantia consistente na
alienagao fiduciaria de todas quotas, de titularidade da SPE Marcilic Dias, de
emissdo de uma sociedade de proposito especifico a ser constituida pela SPE
Marcilio Dias em conjunto com outras empreendedores ("Newcp™), para fins da
realizacdo de um empreendimento imobiliario com os imdveis de titularidade da SPE
Marcilio Dias (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas da Newco™}, conforme o disposto no
Contrato de Alienacio Fiducidria de Quotas;

Promessa de alienagao fiducidria de eventuais imdveis a serem recebidos pela
Emitente como parte do pagamento das Unidades VYendidas (“Imodveis em Dagdo”
e “"Promessa de Alienagdo Fiducidria”, respectivamente), a ser formalizada, nesta
data, por meia da celebracio da "Instrumente de Promessa de Alienacdo Fiduciaria
de Imdveis em Garantia” (*Contrato de Promessa de Alienacdo Fiduciaria®)y e, em
conjunto com o Contrata de Cess3o Fiduciaria e com o Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria, doravante denominados simplesmente como "Instrumentos de
Garantia) e, quando efetivamente constituidas as alienactes fiduciarias sobre os
Imadveis em Dacio, denominadas "Alienagdes Fiduriarias dos Imdveis em Dagdo™;

Garantia fidejussdria, prestada nos termos do artigo 897 da Lei n® 10.406, de 10
de janeiro de 2002 ("Cédigo Civil” e “Aval”, respectivamente), pelos seguintes
avalistas (“Avalstas™: (i) ROTTA ELY CONTRUCOES E INCORPORACOES
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado
do Rio Grande do Sul, na Avenida Borges de Medeiras, n® 2.800, Bairro Praia de
Belas, inscrita no CNPI/ME sob o n® 03.614.450/0001-04 ("Rotta Elv™); (ii} PEDRO
ROTA ELY, brasileiro, solteiro, empresario, portador da cedula de identidade RG
n? 10.663.621-36 55F/RS, Inscrito no CPF/ME sob n® 012.457.660-58, residente e
domiciliado na Cidade de Porto Alegre, Estads da Rio Grande do Sul, na Rua Vicente
Fontoura n? 2905, Apartamento 205, Bairro Rio Branco, CEP 90.640-002 ("Pedio™);
{iiiy MARIA CRISTINA ROTA ELY, brasileira, casada sob o regime de comunh3o
universal de bens com Ricardo Ely, arquiteta, portadora da cédula de identidade RG
ne 4003762293, inscnta no CPF/ME sob n® 387.542.580-49, residente e domiciliada
na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr. Possiddnio
Cunha, n® 72, Casa 4, Bairre Vila Assuncdo, CEP 91900-140 ("Maria Cristina™); e
{iv) RICARDOC ELY, brasileiro, casado sob o regime de comunhao universal de
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bers corm Maria Cristina Rota Ely, engenbeirg, portador da cédula de identidade RG
ne 1030229882, inscrito no CPF/ME sob n® 294.282.700-91, residente e domiciliado
ra Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr. Possiddnig
Cunha n® 72, casza 4, Bairrg Vila Assungaa, CEP 91000-140 (“Ricardo”, doravante
denominado, quandc em conjunto com a Rotta Ely, o Fedro e a Maria Cristina,
"Avaliskas” e, cada urm, quando isolada e indistintamente “Avalista™); e

) Cessao fiduciaria de recebiveis excedentes agueles necessarios ao adimplemento
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 42 série 12 Emissio da Casa de Pedra
Securitizadora de Créditos 5.A. (“Cessdo Fiducidria do Excedente do CRI Cipd” &
“CRI Cipd”, respectivamente), a ser outorgada pela SPE CIPO CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA., soiedade empresaria limitada com sede na Cidade
de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Jose de Alencar, n® 521,
sala 902, 99 andar, Bairrc Menine Deus, CEP S30880-480, inscrita ng CMFI/ME n°
30.080.159/0001-24 ("SPE Cipd™), em favor da Securitizadora, nos termos do
Instrumento Particular de Cessdio Fiducidria de Créditos Imobiliarios Excedentes
("Contrato de Cessao Fiduciaria de Excedente™); e

q) Fundo de Despesas, conforme definido e regrado na Clausula 5.12 e seguintes da
CCB.

9. Destinacio dos Recursos e Fundo de Obra

0Os recursos oriundas desta Cédula, no montante correspondentes a R: 19.620.000,00
{dezenove milhdes e seiscentos e vinte mil reais} ("Desembolsc™), serdo destinados para
o desenvalvimento e conclusdo do Empreendimento Alvo. Sendo certo que o Desernbeolso,
oCorrera apos @ comprovacao, junto @ Securitizadora, do cumprimento da totalidade das
Condighes Precedentes {conforme definidas abaixo), na forma descrita nos itens 4.1.
abaixg, e no Contrato de Cessio.

Tados os valores integralizados relativos a integralizacdo dos CRI (“Integralizacdo™) ficarac
retidos na centa do patriménic separado dos CRI, conforme descrita no Contrato de
Cessdo ("Conta Centralizadora™), & serdo liberados, liquido dos custos descritos no Anexo
II1 desta CCB (“Custos Flat™), hem como © Fundo de Despesas a ser canstituido para
pagamento das Obrigagdes Garantidas do CRI, no montante de R$ 1.200.000,00 (um
milhdio e duzentos mil reais), este equivalente a & PMTs (definidas no iterm 11 deste Quadre
Fesumco) na data de integralizacde.

Do montante ligquide da Integralizagdo, que serd transferido inicialmente & Conta
Centralizadora: (i) sera liberade ao Investidor Inicial o montante de R$ 14.400.000,00
{quatorze milhdes e quatrocentos mil reais) a titulo de Reembolso de obra; e (i} o saldo
de R$ 2.520.000,00 (trés milhdes & gquinhentos e vinte mil reais) serd retido na Conta
Centralizadora e sera liberado, quinzenalmente, para a Emitente para fins de pagamento
dos respectivos prestadores de servigos, devendo, entretanto, cada um destes
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pagamentos, serem apresentados para a Securitizadora, conforme definido no subitern
4.4.3abaixo, bem como no Anexo VI desta CCB.

A Emitente devera comprovar a SecuritiFadora 2 ag Agente Fiduciario o efetivo
direcionamento do meoentante relativo aos Créditos Imobiliarios desta CCB, mensalimente,
a partir da Data de Emissdio, até a Data de Vencimente Final ou até a comprovacio de
100% de utilizacdo dos referidos recursos, © que oCorrer primeaino:

{i) declaracdo no formato constante do Anexo V da presente CCB, devidamente
assinada por seus representantes legais, com descricdo detalbada e exaustiva
da destinagdo dos recurses, juntamente com cronograma fisico-financeiro,
relatério de obras, acompanhadas, conforme o caso, de notas fiscais e de seus
arquivos no formato “XML" de autenticagdo das notas fiscais, comprovantes de
pagamentos efou  demonstrativos contabeis que demonstrem a correta
destinacdo dos recursos, atos societarios e demais documentos comprobatdrios
que a Securitizadora ou o Agente Fiduciario julgarem necessario  para
acompanhamento da utilizacdo dos recursos (“Relatdrio de Venficagdo™); e

(i) sempre gque razoavelmente solicitada por escrito pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario, incluinde, sem limitagdo, para fins de atendimento a
exigéncias de 6rgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 {dez) Dias Uteis do
recebimento da solicitacso, ou em prazo menor conforme exigicdo pelo drgdo
regulador e fiscalizador competente, cdpia dos contrates, notas fiscals, atos
societarios e demais documentos comprobatdrios que julgar necessario para
acompanhamentn da ulilizacdo dos recursos, se assim salicitada.

Mediante o recebimento do Relatdrio de Verificagdo e dos demais documentos previstos
acima, o Agente Fiduciario deverd wverificar, no minimo, mensalmente, até a Data de
Vencimento ou ate que a totalidade dos recursos tenham sido utilizados, o efetvo
direcionamento de todos os recursos obtides por meio da emissdo da CCB a partir dos
documentos fornecidos nos termos desta clausula. Sem prejuizo do dever de diligéncia, o
Agente Fiduciaric assumira que as informacdes e os documentos encaminhados pela
Emitente sdo veridicos & ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo.

O agentg Fiducidrio se compromete a envidar seus melhores esforcos para obter a
documentacdo necessaria a fim de proceder comn a verificacdo da destinacao de recursos
prevista nesta Clausula. O descumprimento das obrigacfes da Emitente, inclusive acerca
da destinagio de recurses previstas na CCB e reflatidas naste instrumentn, poderd resultar
no vencimento antecipado da CCB.

Em caso de resgate antecipado decorrénte do vencimento antecipade da CCB, a obrigacio
da Emitente de comprovar a utilizagdo dos recursos na forma descrita na CCB e refletida
neste Termo de Securitizacdo, bem como a abrigagdo do Agente Fiducidrio de acompanhar
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a destinacao de recursos, cormn relacdo a verificacio definida nesta clausula, perdurardo
até a Data de vencimento ou até gque a destinacdo da totalidade dos recursos seja
integralments comprovada, nos termoes previstos nesta Clausula.

A Emitente se obriga, em carater irrevagavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora,
as Titulares de CRI e o Agente Fiducidrio por todos e quaisquer prejuizes, danos, perdas,
custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) em decorréncia
da utilizacdo dos recursos oriundos da CCB de forma diversa da estabelecida nesta
cladusula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos
Titulares de CRI ou do Agente Fiducidrio. O valor da indenizagio pravista nesta Clausula
esta limitado, em qualquer circunstancia, ao valor total da emissdo da CCB, acrescido (i)
da remuneracdo da CCB, calculada pro rata temporis, desde a data de emissdo da CCB ou
a data de pagamento de remuneragdo da CCB imediatamente anterior, conforme o casa,
ate o efetivo pagamento; e (ii) dos encargos moratérics, conforme previstos na CCEB, caso
aplicavel.

Qualquer alteracdo na destinagdo de recursos desta CCB efou qualquer alteragao relevante
no cronograma indicative do Anexo VI devera ser precedida de aditamento a CCB, ao
Terrmno de Securitizagio, bern como a qualgquer outre Documento da Operacéo que se faga
necessario, a partir da Data de Emissao e at€ a destinagao total dos recursos obtidos pela
Emitente, casc haja quaisquer alteragdes dentro de tais periodos.

Sempre que solicitade pela Credora, ou pelo Securitizadora, conforme g casc, ou por forga
de uma solicitagdo a estes expedida por orgdos plblicos, incluindo, sem limitagdo, a
Receita Federal, a Emitente se obriga a comprovar a aplicagdo dos recursos desta Cédula,
em até 10 (dez) Dias Uteis, ou em menor prazg, casa assim solicitado pelo drg3o puablico
solicitante, por meio da apresentacac de contratos, netas fiscais, faturas e/ou documentos
relacionados ao presente financiamento imabilidrio de acordo com os termos desta Cédula.

10. Ordem da Destinacdo dos Direitos Creditdrios

A Securitizadora devera utilizar a totalidade dos recurses oriundos dos Direitos Creditdrios,
depositados na Conta Centralizadora, até o Gltimo dia do més imediatamente anterior 3
Data de Aniversario, na ordem prevista na Cldusula 5.1, abaixo.

Excepcionalments, os valores relativos acs Repasses (definidos na Clausula 5.6.2 desta
Cé&dula}, para fins da realizacdo das Amortizagles Extracrdindrias (definidas na Clausula
3.2 desta Cédula), serdo agueles creditados na Conta Centralizadora até o 152 {décimo
quinto} dia da Data de Aniversario.

11. Fundo de Despesas

Sera constituido, na data da Integralizagcdo, um Fundo de Despesas no montante
correspondenta a R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais), squivalente,
nesta data, a & (=eis) parcelas mensais subsequentes de pagamento de amortizacdo e
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juros da CCB, devidamante descrito e regrado nos termos na Clausula 5.12 e saguintes
abaixo.

12. Datas de Amortizacido de Principal e Juros Remuneratorios
Data de Pagamento de
Juros Remuneratorios e
Amortizagio do Valor Valor Principal
Principal (“Data de
Aniversario™)

Juros Remuneratorios e
Atuahzacio Monetaria,
conforme descrito na
Clausula Segunda

R$19.620.
$19.620.000,00 Juros Remuneratarios e

Confoerme o Cronograma de {dezenave milhdes . .
) A i . Atualizacdo Mongetaria,
estabelecido no Anexc I desta seiscentos e vinte mil ,
. . conforme descrito na
Cedula reais)

Clausula Segunda

IV — CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR

1.1, Pagaments do Saldo Devedor: A Emitente obriga-se & pagar & Credora, €, umna vez
celebrado o Contrato de Cessao, diretamente a Securitizadora a divida representada por esta
Cédula em cada Data de Aniversario, informada no Crenograma de Pagamentos caonstante
do Anexo I desta Cédula (sem prejuizoe do pagamento das obrigagdes devidas e das
exigibilidades previstas nos demais termos € condiglies desta Cedula), por meio de
Transferéncia Eletrfnica Disponivel {"TED™ ou de qualguer outra forma de transferéncia
permitida pela legislagdo vigente, para a Conta Centralizadora. Caso na Data de Vencimento
desta Cedula ainda exista saldo devedor do Valor Principal, a Emitente pagara o refendo
saldo em parcela Unica, igualmente, por meio de TED para Conta Centralizadora.

1.1.1. Qualgquer recebimento das prestagdes fora dos prazos avengados constituira
mera tolerdncia, que ndo afetard de forma alguma a data original de vencimento de
cada parcela ou as demais rldusulas e condigfes desta Cédula, nem importara novacio
ou modificagao do ajustado, inclusive quanto aos encargos resultantes da mora.

CLAUSULA SEGUNDA — JURDS REMUNERATORIOS
2.1. Pagamento dos Juros Remuneratdrios: Os Juros Remuneratérios serdo calculados de

acordo com a disposto no item 5 do Quadro Resumo, acima, e pages mensalmente nas datas
previstas no Anexo I e na forma da Cldusula 1.1, desta Cédula.

2.2, Formula de Calculo de Juros Remuneratdrios e Atualizacdo Monetaria: Os Juros
Remuneratdrios & a Atualizacdo Monetaria serdo calculados confarme descrito no Anexo IL
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2.3. IOF: Os recursos obtidos pela Emitente por meio desta Cédula serdo utilizados para o
financiamento do Empreendimento Alvo, conforme previsto no iterm ¢ do Quadro Resurmo
acima, de modo que a operacao de cradito objeto desta Cadula esta 1senta do 1OF, conforme
previsto no Artigo 92, Inciso [, do Decreto n? 6.306/07.

2.3.1. A Emitente obriga-se, em carater irrevogavel e rretratavel, a indenizar,
defender, eximir, manter indene e reembolsar a Credora e a Securitizadora, conforme
O caso, em relagdo ac pagamento de I0OF, com os devidos acréscimos legais, incluindo,
mas ndg se limitando, & multas efou demais encargos, caso: () por culpa exclusiva da
Emitente a utilizagdo do Valor Principal ndo seja destinada ao desenvolvimento do
Empreendimento Alvo, nos termos desta Cédula; ou (i) as autoridades competentes
entendam que ¢ Empreendimento Alve ndo se enquadra, por qualgquer motive, nas
hipdteses previstas no Decrete n? 6.306/07. Sem prejuizo do disposta neste subitem
2.3.1, a Emitente se responsabiliza, de forma irrevogavel e irretratavel, por todos os
custas efelivamente incorrides pela Credora ou pela Securilicadora em fungao de
eventual guestionamento das autoridades fiscais, administrativas &/ou judiciais, desde
que eventuais questionamentes sejam ocasionados dnica e exclusivamente por culpa
da Emitente, o gual deverd ser informado & Emitente em até 48 (quarenta e oito)
horas, a contar do seu recebimento pela Credora ou pela Securitizadora.

2.3.2. A Emitente, desde ja, autoriza a Credora e a Securitizadora, conforme o caso,
a seus exclusivos critérios, a fiscalizar a aplicagdo dos recursos abtidos pela Emitente
por meio desta Cédula, diretamente ou por meio de empresas contratadas, a gualquer
tempo, mesmo apos a quitagdo integral desta Cédula, até o exaurimento do prazo
prescricional para cobranca e recolhimento do IOF, nos termos das leis tributarias
aplicaveis.

CLAUSULA TERCEIRA - DA AMORTIZACAO ANTECIPADA COMPULSORIA E DA
AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA

3.1. Amortizacdo Antecipada Cormpulsdria: Serd verificado, mensalmente, tomando-se por
base os créditos recebidos até o Ultimo dia do més anterior ao da Data de Aniversario, se ha
excedente de Caixa na Conta Centralizadora, apds o cumprimente da Grdem de Destinacio
e Recursos, prevista na Cladusula 5.1 abaixo. Em caso positive, a Emiktente deverd efetuar
Amortizacdo Antecipada Compulséria do Saldo Devedor na Data de Aniversario.

3.2, Amortizacdo Extraordindria: Nas datas a seguir definidas ("Marcos™), o somatdrio de
Amortizacbes antecipada Compulsdria devera carresponder acs valores a seguir definidos e
esperados pela Credora. %e, em cada um dos Marcos, o montante de Amortizaghes
Antecipada Compulsdria ndo corresponder a0 montante esperado, definido abaixo, a
Emitente devera, independentemente da existéncia de excedente de caixa na préxima Data
de Aniversaria, realizar pagamento de quantia suficiente & quitacio do montante esperado
correspondante, em favor da Credora ("AmortizagBes Extraordinarias™.
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3.2.1. Para o5 fins do disposto na Clausula 3.2, acima, cada montante esperado &
igual ags sequintes percentuais do Saldo Devedor:

(i} [xa emissao desta Cedula ate o 13° {décimo segundo) més, o mantante de
até Rs 4.912.500,00 (quatro milhdes, novecentos e doze mil e quinhentos
reais) acrescido da Atualizagdo Monetaria ou 25% (vinte € ¢inco por cento)
do Saldo Devedor, o que for menor;

{ii} Do 132 (décimo terceiro) més até o 18° (décimo oitavo), o montante de até
R$ 5.895.000,00 (cinco milhies, oitocentos € noventa e cinco mil reais)
acrescido da Atualizacdo Monetdria cu 40% (quarenta por cento) do Saldo
Devedor, o que for menor;

(iii) Do 199 (decimo nono) até o 240 {vigésimo quarto), o montante de até R$
5.305.500,00 (cinco milhdes, Lresenlos e cingg mil e quinhentos reais)
acresado da Atualizagao Monetaria ou 60% (sessenta por cento} do Saldo
Drevedor, o que for menor;

{iv)y Do 25° (vigesimo quinto) ate o 30° {trigésimo), o montante de até R$
2.829.600,00 {dois milhdes, ocitocentos e vinte e nove mil e seis acrescido da
Atualizacio Monetaria ou 80% (oitenta por cento) do Saldo Devedar, o que
for menor; e

(v} Da emnissdo desta Cédula até o 37° {trigésimo sétimo) més contado da Data
de Emissaa, o montante de 100% (cem por cento) do Saldo Devedor.

3.3, A Amortizacao Extraordinaria estd condicionada ao cumprimento dos limites minimos
estabelecidos para o Fundo de Despesas e para 8 manutengdo do LTV, conforme as regras
abaixo descritas:

2.3.1. Caso, o LTV dos subitens 4.5.1 £ 4.5.3 ndo esteja sendo observado, a receita
do Empreendimento Alvo, se houver, devera complementar o Montante Minimo
do Fundo de Despesas, se nNecessario, e se restarem recursos, a Emitente
devera realizar a Amortizacao Extraordinaria desta Cedula.

3.3.2. Caso, 0 LTV dos subitens 4.5.1 e 4.5.3 n&o esteja senda observado, a receita
{recebiveis excedentes) do CRI Cipgd, se houwver, em complemento aos recursos
do item 3.3.1, acima, devera ser utilizada para recompar o Montante Minimo
do Fundo de Despesas e, se restarem recursos, @ Emitente devera efetuar a
Amortizacdo Extraordindria desta Cédula. N3o havendo recursos suficientss,
ap6s o cumprimento dos itens 3.3.1 e 3.3.2, a Emitente estara coobrigada a
aportar recursos necessarios para a recomposicdo do Fundo de Despesas e
para a manutencio do LTV, conforme os subitens 4.5.5 & seguintes abaixo.

Pégina 12 de 50

continua na proximafolha



continuagéo da folha anterior

Cocudign Envelops 1D S0GE7I8Z-DNMEA-4G3Z-BOFA-11ACDO198AED

3.3.3. Caso, o LTV dos subitens 4.5.1 e 4.5.3 estela sendo cumprido, a receita
(Direitos Creditérios) do Empreendimento Alve, deverd complermentar Limite
Maximg do Fundo de Despesas e, se restarem recursos, @ Emitente devera
realizar a Amortizagdo Antecipada Compulséria e Amortizagdo Extraordinaria
desta Cédula, obedecida a ordem de pagamente prevista na item 5.1 abaixo.

3.3.4. Caso, 0 LTV do subitern 4.5.1 esteja sendo curnpricdo, a receita do CRI Cipo
(recebiveis excedentes), s& houver, em complementc aos recursos do item
3.3.3, acima, devera recompor o Limite Maximo do Fundo de Despesas e, se
restarem  recursos  deverd,  obrigatoriamente,  realizar a  Amortizagdo
Antecipada Compulsdria e Amortizagdo Extraordinaria desta Cedula, até o
limite do subitem 4.5.3.

3.3.5. Caso, o LTV do subilem 4.5.3 esteja sendo cumprido, a receila do CRI Cipd
{recebiveis excedentes), se houver, em complemento aos recursos do item
3.3.3, acima, e superado o item 3.3.4, devera recompor ¢ Limite Maximo do
Fundo de Despesas e, se restarem recursas os recebiveis excedentes do CRI
Cipo deverdo, obrigatoriamente, serem liberados para a SPE Cipo.

3.4, As AmortizagBes Antecipadas Compulsérias e as Amortizaghes Extraordinarias
acorrerdo somente nas Datas de Aniversdrio, confarme descritas na anexo I desta Cédula.

3.5. Exceprionalmente, os valores relativos aos Repasses (definidos na Clausula 5.6.2 desta
Cedula), para fins da realizacdo das Amortizagdes Extraordinarias, serdo agueles creditados
na Conta Centralizadora até o 15° {décimo quinto) dia da Data de Aniversario.

CLAUSULA QUARTA — LIBERACAD DO VALOR PRINCIPAL E CONDICOES
PRECEDENTES

4.1. Integralizac3o: A Integraliza¢do do CRI estad condicionada ao cumprirnento integral das
condigdes listadas a seguir ("Condicbes Precedentes de Integralizagdo™):

a) Asginatura de todos os Documentos da Operacdo (definidos no Termo de
Securitizagdo), mas nio se limitando a emissdo desta Cédula, por todas as Partes,
devidamente representadas por seus representantes legais autorizados;

by Apresentacdo por parte da Emitente do protocolo do Termo de Liberacao dos gravames
incidentes sobre o Imovel, conforme o Anexc VII desta Cédula;

c} Apresentagdo por parte da Emitente do relatdric contendo a descrigdo detalhada dos
reembolsos das obras do Empreendimento Alvo que serdo pagos cOom 0S recursos
advindos da integralizacdo dos CRI ("Relatori Reembolsa™y;
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d) Apresentacdo por parte da Emitente dos comprovantes de quitagdo da totalidade dos
débitos de IPTU incidentes sobre o Imdvel;

=3) Admissac dos CRI para distribuicdo e negociagdo junto a B3 — Bolsa, Brasil, Balcao -
Segmenta CETIP UTVYM {"B3™);

) Protocolo do Contrate de Cessdo; Contrato de Cessdo Fiduciaria; & Promessa de
Alienacdo Fiduciaria, junto aos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos da S3o
Paulo e Porto Alegre, Estado de S3o Paulo e — SP e Porto Alegre - RS; e

) Realizacdo de relatdrio de due diigence juridica, abrangendo o Imovel, antecessores,
Emitente, a Rotta Ely e o 5r. Pedro, bem como eventual terceiro que venha a integrar
o quadro social da Emitente, de forma satisfatdria 4 Securitizadora, com a consequente
apresentacdo do relatdrio de diligéncia e da opinido legal.

4.2, Liberagdo dos Valores de Obra: A liberagdo dos recursos dos valores de obra, pela
Securitizadora, estd condicicnada ao cumprimento integral das condicbes listadas a seguir
("CondigBes Precedentes de liberacao” e, quando mencionadas em conjuntoc com as
Condigfes Precedentes de Integralizacdo, serdo designadas simplesmente “Condicfes
Precedentes™):

a)  Conclusio satisfatéria da auditoria no Custo e Cronograma de Cbra, a ser realizado
pela Gerenciadora;

by Conclusdo, pelo Servicer, do processo de diligéncia financeira da carteira dos Direitos
Creditdrios de forma satisfatdria & Securitizadora;

o} Protocolo da Alienacdo Fiducidria junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis de Porto
alegre, Estado de Rio Grande do Sul — RS, &

) O LTV, seja de, no maximo, 62% {sessenta e dois por centa), conforme o subitern
4.5.1 abaixo.

4.3. Comprovacio do Cumprimento das Condicfies Precedentes: As Partes acordam gue
serd admitida a comprovagdo do cumprimento das CondicBes Precedentes pela Emitente,
mediante a apresentagdo a Securitizadora, conforme o caso, de cdpia dos comprovantes por
e-ma#, seguido da cépia digitalizada do documento registrada, reservando-se a Credora ou
a Securitizadora o direito de requerar a apresentagdo das vias fisicas originais. Sendo certo
que o item b) das Condiges Precedentes de Integralizacdo € de responsabilidade da
Securitizadora.

4.3.1. Ma hipdtese do exercicio da faculdade decorrente da Clausula 4.3, por parte
da Credora ou da Securitizadora, a Emitente compromete-se a encaminhar a Credora
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4.4,

e a Securitizadora as vias ariginais devidamente registradas em até 5 {cinco) Dias Uteis
contados da data de registro.

4.3.2. {Caso qualquer das Condigdes Precedentes ndo seja superada ou seja
renunciada em até 90 (noventa) dias corridos contados da presente data, a presentes
Cedula sera extinta, ndo sendo, portanto, exigivel e tornando-se sem efeito entre as
partes, sem prejuizo de a Emitente pagar ou reembolsar 2 Securitizadora das
Despesas, bem como Custe Flat, incorridos até a referida data; sendo certo que tal
prazo poderd ser prorrogado a exclusivo critério da Securitizadora.

4.3.3. Sem prejuizo do disposto no subitem 4.3.2 acima, caso as Condigdes
Precedentes descritas nos itens 4.1 (b) e (¢) ndo sejam superadas em até 5 (cinco)
dias corridos contados da presente data, a presente Cédula sera extinta, nao sendo,
portanto, exigivel e tornando-se sem efeito entre as partes, sem prejuizo de a Emitente
pagar ou reembolsar a Securilizadora das Despesas, berm como Cuslo Flal, incorridos
ate a referida data; sendo certa que tal prazo podera ser prorrogado a exclusivo critério
da Securitizadora.

Procedimento de Liberacdo de Valeres: Uma vez superadas todas as Condigdes

Precedentes, os recursos integralizados liquidos do Custo Flat e do Fundo de Despesas, serdc
liberados:

4.4.1. Reembolso: Serd liberado ao Investidor Inicial, a titulo de reembalso de obra,
no montante de R$ 14.400.000,00 (quatorze milhdes e guatrocentos mil reais),
conforme Relatdno de Reembolso, enviado pela Emitente para a Securitizadora;

4.4.1.1. O pagamento do Reembolso sera feito exclusivamente mediante
transferéncia bancdria feita para a seguinte conta bancaria de titularidade do
Investidor Inicial: Banco Itau (341}, Agéncia 2658, Conta corrente 00754-3.

442, Liberacdo de Walores para Obra: Fundo de Obra serd liberado pela
Securitizadora diretamente na conta do Emitente, quinzenalmente, conforme Chamada
de Capital, nos termos do procedimento abaixa.

4.4.3. s custos de obra serdc supcrtados pele Funde de Obra a partir da data de
Emissao, montante de RS 3.520,000,00 (trés milhdes, quinhentos e vinte mil reais). Caso,
o saldo de obra, seja inferior 30 montante do Fundo de Despesas, o valor excedente serd
reembalsadc a Emitente.

4.4.3.1. Até o ultimo Dia Util de cada més, a MV junto com a Emitente,
informara o montante equivalente a evolugdo mensal do més subsequente da ohra
do Empreendimento Alve ("Chamada de Capital™). Recebida a Chamada de Capital

na prazo acima estabelecido, a Securitizadora deverd transferir, para conta bancéria

Pégina 15 de 50

continua na proximafolha




continuagéo da folha anterior

Cocudign Envelops 1D S0GE7I8Z-DNMEA-4G3Z-BOFA-11ACDO198AED

de titularidade da Emitente, quinzenalmente, o respectiva valor solicitado conforme
data definida na Chamada de Capital MY,

4.4.3.2. Ate o dia 10 {dez} de cada més, a MV enviara o respective relatoro
de medigdc de ¢obras do Empreendimento Alvo, comprovando a destinagio de
recursos da CCB, bem como a evolugdo e o cronograma de obra ("Relatorio
Mensal™). No mesmo prazo, a Emitente devera enviar a Securitizadora e ao Agente
Fiducidrio o Relatorio de Verificagdo (acima definido), observado que 0s recursos
relativos ac Fundo de Obra ndo serdo liberados & Emitente caso haja qualquer
atraso na apresentacdo do Relatdric de venficagdo.

4.4.3.3. Sendo certo, que a contratagdc da MY sera encerrada, quando, da
Institbigdo de Condominio.

4.5. Condigdo de Liberacdo dos Walores de Obra: A Securitizadora, utilizando-se dos
recursos decorrentes do Fundo de Obra e dos Direilos Credilérios e obedecida a ordem de
destinagdo de recursos indicada na Clausula 5.1 ira liberar os recursos para obra, ressalvado
o disposto no item 4.5.1 abaixo:

4.5.1. A Liberagao dos recursos para o pagamento do Custo de Cbra, esta
condicionado a constatacdo, pela Securitizadora, de que resultado da razdo de garantia
("LTV"), apurada mensalmente pela Securitizadora conforme férmula abaixo indicada,
seja de, no maximo, B2% (sessenta e dois por cento). Como exemplo, cass o
resultado do LTV seja de 63%, {sessenta e trés por cento), cabera a Emitents, nos
termos do item 4.5.5 abaixo, providenciar a complementacio dos valares necessarios
4 recomposicdo da limite méximo do LTV de 62% (sessenta € dois por cento):

L HEOR S0 SR 8K L/ Ry
T 0" 312324218 T2GR& 167 0" & 742167 (2IE@D! +

TAR H3 0 +& &F BAS T RLI3% B.F + C45& &2ZBZDZ S

Onde:
Saldo Atushizado da CCE = Saldo devedor da operacdo, na data do calculo.

VGV a receber do Vendido TOM = Receita a receber das Unidades Vendidas no
Empreendimento Alvo, considerando a soma das parcelas vincendas sem considerar
previsdo de inflagio para os periodos seguintes 3 data de realizacdo do relatério
elaborado pelo Servicer, liquidn de corretagem, o gqual conternplard, dentre outras
informacfes, o total das Unidades em Estoque do Empreendimento Alvo, gquantidade
de Unidades Vendidas no Empresendiments Alv e Seus respactivas fluxos de
pagaments, 2 que devera ser ancaminhado para a Securitizadora.
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VGV do Estogue TOM = Valor das Unidades em Estoque, calculado confarme modelo
de calculo discutido previgmente com a Emitente, nos termaos do Anexo IV desta
Cedula, considerando as 10 (der) dltimas Unidades Vendidas, liguide de corretagem e
prémic scbre wvendas, conforme indicado no relatoric elaborado pelo Servicer e
conforme tipologia das Unidades (exemplificativaments, Lipo com vaga, tipg sem vaga
€ servigo de moradia) ou, na auséncia de vendas para determinada tipologia, pelo
valor atribuido no ambito da Alienagao Fiduciaria Unidades;

RET = Imposto, conforme definide nesta Cédula, calculado sobre o VGV do Estoque e
WGV a receber do Vendido relativos ao Empreendimento Alvo;

A do Lucro Liguide da SPE Marciio Digs = 6.010.729,66 (ssis milhdes, dez mil
setecentos e vinte & Nove reais e sessenta e seis centavos); &

Fundo de Despesas = De acordo com o disposto no item 11 do Quadrd Resuma.

4.5.2. Caso, o LTV observe o limite de, no maximo, 50% {cinquenta por cento),
considerandg a composicdo acima, © Fundo de Despesas serd reduzida para 4 PMTs
Subsequentes. Caso, o Fundo de Despesas contenha valores superiores a 4 PMTs, ©
excedente sera utilizado para a realizacdo da Amortizac3o Extraordinéria. Fica desde
ja esclarecldo que, a partir do momento am que o LTV passe a ser de 50%
{cinquenta por cento), este limite devera ser respeitado até o cumprimento
integral das Obrigagdes Garantias, n3c havendo qualquer possibilidade de retorno
ao limite maximo de LTV previsto no itemn 4.5.1 acima.

4.5.3. 0= recursos excedentes provenientes do CRI Cipd poderao ser utilizados para
a Amortizacdo Extraordingria, a fim de que seja atingido o limite maximo de S0%
{cinquenta por cento) de LTV, considerando a composicdo abaixo do LTV, ohservado
que, o ¥P do Lucro Liquido da SPE Marcilio Dias ndo sera mais considerade no calculc,
e respeitando os Limites Maximos do Fundo de Despesas:

HEUR )R SE &E L/

1" == — — RS N == 504%
0" % 12324218 "2ZE8& 1 GT7 +"0" B 9:7; #2167 (—1im! +
+C+5&" 82 B2:D2 %:
4.5.4. Engquanto cumpridos os limites maximos de LTV descritos no item 4.5.3

conjuntamenta com o Limite Maximo do Fundo de Despesas, 0s recursos excedentes
do CRI Cipd serdo obrigatoriamente liberados a SPE Cipo.

4.5.5. Caso, por qualquer motivo, & a qualguer tempo até o cumprimento integral
das Obrigacfies Garantidas, o LTV deixe de observar o limite maximo dos subitens
4.5.1 ou 4.5.3, acima, a Emitente e/ou os Avalistas deverdo aportar recursos proprios
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na Conta Centralizadora para o restabelecimento do referido [imite, em até 05 (cinco)
dias corridos contados da comunicacdo da Securitizadora neste sentido, sob pena de
aplicacao do disposto na Clausula item 7.1, alinea "d”, desta Cedula.

4.5.5.1. Caso 0 aporte descrita no item 4.5.5 acima ndg ocorra nos 5 (cinca)
dias corridos contados do recebimento da referida comunicagao, a Emitente
efou os Avalistas se obrigam a pagar a Securitizadora um prémio no valor
equivalente 2,5% a.a. (dois e meio por cento a0 ano) sobre o Saldo Devedor
da CCB na data da comunicagdo, calculado pro rata temparis, com base em
um ano de 360 {trezentos e sessenta) dias, desde a data da comunicacdo até
a data do efetivo aporte por parte da Emitente efou dos Avalistas.

4.5.6. Caso seja atingindo o limite maxima de LTV previsto na item 4.5.3 acima, a
Emitente podera requerer a liberagac da garantia consistente na Alienagdo Fiduciaria
de Quotas da SPE Marcilio Dvas, observado que, a partir do atingimento do limite de
LTY previsto no ilem 4.5.3 acima, o LTV maximo deverd ser de 50% (cinquenta por
cento) ate o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas.

CLAUSULA QUINTA — DESTINAGAO DE RECURSO E GARANTIAS

5.1. Orderm de Destinacdo de Recurso: Da Data de Emissdo desta Cédula até a quitacdo
integral das Qbrigagdes Garantidas, em cada Date de Aniversario, a Securitizadara, nos
termos do paragrafo 12 do Artigo 19, da Lei n® 9.514/57, utilizara a totalidade dos recursos
depositadas na Conta Centralizadora, até o Uitimo dia do més imediatamente anterior & Data
de  Aniversario, oriundos dos Direitos Creditorios do Empreendimento  Alvo  {conforme
procedimentas descritos abaixo}, na seguinte ordem:

(0

(i}

i)

(iv)

)

Liberacdo, em favor da Emitente, do montante suficiente para pagamento,
diretamente pela Emitente ou a guem ela indicar, dos tributos federais incidentes
sobre os Dirgitos Creditdrios, calculados de acordo com as regras do Regime
Especial de Tributagio ("RET");

Liberacio, em favor da Emitente, do montante suficiente para pagamento,
diretarmerte pela Ermitente ou a gquern ela indicar, da comissdo de venda em qua
constar expressamente no Instrumento de Compra e Venda, desde que ¢ valor
tenha transitado na Conta Centralizadora ("Comiss3o”);

Pagamento das despesas para manutencdc da Conta Centralizadora, conforme
definido no Contrate de Cessio ("Despesas”™);

Pagamento dos Juros Remuneratdrios na Data de Aniversario, conforme
previstas no Anexo I;

Recomposicio do Montante Minimo do Fundo de Despesas;
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{vi) Recomposicdo do LTV, conforme definido acima, se for o caso;

{wil} Recomposicao do Fundo de Despesas, casa na Data de Aniversario, figue abaixo
do Limite Maximo da Fundo de Despesas;

{viii} Retencdo do montante necessaric para composicao da Corregac INCC no custo
a incorrer de gbra, do respectivo més; e

{ix) Amartizacdo ocbngatdria do  Valor Principal  {("Amortizagde  Antecipada
Compulsdria™) desta Cedula.

5.1.1. Casc em uma determinada Data de Aniversano ou data prevista para
pagamento de Despesas e ou Juros Remuneratdrics ndo haja recursos suficientes
decorrenles dos Direitos  Credildrios  depositados na Conla Centralicadora, a
Securitizadora utilizard os recursos do Fundo de Despesas constituido no Desembolso
desta Cédula.

5.1.2. Na insuficiéncia do Fundo de Despesas e dos Direitos Creditdrios e desde que
obedecidos os procedimentos previstos no item 11 do Quadro Resumo acima, a
Emitente devera aportar recursos proprios na Conta Centralizadora para fazer frente
ao pagamento dos Juros Remuneratorios efou Despesas, confarme o caso, em até 01
{um) Dia Util contados da comunicacio da Securitizadora neste sentide, sob pena de
aplicagdo do previsto na Clausula 7.1 (d} desta Cédula.

5.2. Em caso de distrato ou rescisac de gualguer um dos contratos ou instrumentos de
pramessa de compra € venda das Unidades (“Promessa”) celebrado entre a Emitente e os
tercaros adquirentes, caberd exclusivamente a Emitente a responsabilidade pela devolucdio
de valores pagos pelos adquirentes nos termos das Promessas, bem como pelo pagamento
de eventuais indenizagBes ou penalidades aos adquirentes, ndc tendo a Credora ou a
Securitizadora qualquer responsabilidade por tais obrigacdes.

5.2.1. Ainda, caso no periodo compreendido entre a Data de Emissiac desta Cédula
& a Data de Vendimento sgjam realizadas vendas de Unidades em Estoque, a totalidade
dos referidos recursos serac utilizados pela Securitizadora igualmente para os fins da
Clausula 5.1. acima.

5.2.2. A Emitente devera encaminhar a Securitizadora, mensalmente até o dia 25
{vinte e cinco) de cada més, comprovacdo de pagamento dos tributos federais

incidentes sobre os Direitos Creditdrios, calculados de acordo com as regras do RET
do respectivo més, conforme inciso {i) da Cldusula S.1. acima.
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5.3. Apos a instituicdo do condeminio, a Emitente tem obrigacdo de apresentar,
mensalmente, o pagameanto das cotas condominiais @ IPTU das Unidades em Estagque;

5.4. Garantias: Em garantia ac adimplemento das Obrigagdes Garantidas, essa Cedula
conta com as seguintes garantias: i) a Cessdo Fiduciaria; (i) a Alienacgo Fiduciaria
Unidades; (iii) o Aval; (iv) Alicnagdc Fiducidria de quotas da SPE Marcilio Dias e (v} Promessa
de Alienagdo Fiduciaria; {vi) Cessdo Fiduciaria do Excedente do CRI Cipo.

5.5. Cessdo Fiducidria: Por meio da celebracio do Contrate de Cessdo Fiducidria serd
constituida a cessdo fiducidria sobre todos os Direitos Creditdrios Unidades Vendidas e a
promessa de cessdo fiduciaria sobre todos os Direitos Creditorios Unidades em Estoque, os
quais s80 tratados, em conjunts, na presente Cédula como "Direitos Creditdrios”.

5.5.1. Nos termos previstos no Contrato de CessSc Fiducidria, este deverd ser
adilado de tempos em lempos de forma a conlemplar Wedos os Direitos Credildrios
cedidos a Securitizadora em razdo da venda das Unidades em Estoque.

5.5.2. Conforme previsto no Contrato de Cessdo Fiduciaria, os recursos oriundos
dos Direitos Creditdrios serdo depositados diretaments na Conta Centralizadora.

5.6. Alienacio Fiduciaria Unidades: Por meio da celebragio do Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduoaria sera constituida a alienacdo fiduciaria sobre as Unidades.

5.6.1. A Securitizadora declara e reconhece que as Unidades em Estoque integram
o ativo arculante da Emitenke e gue se destinam a comercializacdo a terceiros. Em
vista disso, quando da guitagdo integral do prego de quaisquer dos instrumentos de
comercializagdo das Unidades em Estoque ou de Unidades que ja tenham sido
comercializadas pela Emitente, diretamente pela respectivo adgquirente ou mediante
interveniente guitante, e recebimento pela Securitizadora dos recursos na Conta
Centralizadora, para que esta proceda conforme o previsto na Clausula 5.1, acima. A
Securitizadora, mediante solicitacdio escrita enviada & Securitizadora pela Emitente,
providenciara a liberacdo da respectiva Alienacao Fidudciaria Unidades em até 3 (trés)
Dias Uteis, a contar da data da concessiic do Habite-se do Empreendimento Alvo,
desde que a Emitents apresente i Securitizadora os documentos camprobatdrias da
quitacdo da referida Unidade pelo respective adquirente, devendc a Securitizadora
apresentar o termo de liberagdo da referida garantia, bem como quaisquer outros
documentos requeridos pelos cartdrios competentes e praticar todos o5 atos
necessarios a liberagao da Alienacdo Fiducidria Unidades.

5.6.2. Caso, apds a emissdo do Habite-se do Empreendiments Alvo, o adquirente
de determinada Unidade, para realizar 0 pagamente do preco de venda da respectiva
Unidade, obtenha financiamento com uma instituicdo financeira ("Repasse™, e a
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referida instituicdo financeira exija a liberagdo prévia da Alienagdo Fiduciaria Unidades
constituida sobre esta Unidade, as sequintes providéncias poderdo ser tomadas:

(i} & Secuntizadora se obnga, neste ato, a comparecer como parte interveniente
no respectivo instrumento que farmalize o financiamento entre o adguirente e
a instituigdo financeira, com a finalidade de liperar a Alienagac Fiduciaria
Unidades constituida sobre a respectiva Unidade objeto do financiamento,
sendo certo, no entanto, que tal liberagdo estara condicionada a previsdo no
referide contrato de financiamente de gue a liberacdo pela instituicio
financeira de 100% {cem por cento} do valor total financiado sera realizada na
Conta Centralizadora, para fins de Amortizagdo Antecipada Compulsdria, sem
prejuizo do dispaste na Cléusula 5.1, acima; ou

(i) caso, por determinacdo da instituicdo financeira financiadora, a Securitizadora
ndo possa fligurar como inlerveniente anuenle noe respeclivo contralo de
financiamenta, a Emitente se obriga a aportar recursos proprios na Conta de
Pagamento, no montante a ser financiado pela instituigdo financeira, sem
prejuizo do disposto na Clausula 5.1. acima. Em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados do referido aporte na Conta de Pagamento, a Securitizadora liberara
a Alienacdo Fiduciaria Unidades constituida sobre a respectiva Unidade objeto
do financiamento.

5.7. ¥enda das Unidades: Fica desde ja certo e ajustado de que a Emitente poderd realizar a
venda das Unidades para terceiros, uma vez que tais Unidades integram o ativo circulante da
Emitente e se destinam a comercializacao a terceiros, sendo certo que os recursos oriundos
dessas wvendas serdc pagos diretamente, pelos respectivos compradores, na Conta
Centralizadora, informagic esta que devera constar do instrumento de venda e compra da
Unidade a ser formalizado entre a Emnitente & o5 terceiros,

G.7.1. De forma que a Credora ou a Securitizadora, conforme o caso, possam
acompanhar as vendas das Unidades, apds a constituicdo da Cess3o Fiducidria, o
Servicer, obriga-se a enviar:

(i) mensalmente & Credora ou a Securitizadora, conforme o caso: sempre até o
dia 10 {dez) de cada més o relatdrio de fechamento da carteira de recebiveis, contendo
todas as vendas de Unidades realizadas no més imediatamente anterior {*Periodo de
Verificaco da Cessdo Fiducidria™) e estogue.

G.7.2. Os Relatdrios deverdo ser elabaorados pelo Servicer, 35 custas da Emitente. O
Servcertambém serd responsdvel pala emissao dos boletos referentes ao pagamento do
preco de aquisicdo das Unidades.

Pégina 21 de 50

continua na proximafolha




continuagéo da folha anterior

Cocudign Envelops 1D S0GE7I8Z-DNMEA-4G3Z-BOFA-11ACDO198AED

5.8. Awal: Adicionalmente, para garantir o adimplemento das ObrigacBes Garantidas, os
Avvalistas comparecerm nessa Cédula, na condicio de avalistas, e declaram-se responsdveis pelo
fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obrigagfes constantes desta Cédula, os quais
poderdo, a qualguer tempo, vir 3 serem chamados para hanrar as obrigagfes ora assumidas,
na eventualidade da Emitente deixar, por qualquer motivo, de efetuar pontualments os
pagamentos devidos.

5.8.1. Os Avalistas declaram-se neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
serem avalistas, coobrigados, solidariamente responsaveis com a Emitente, e principal
pagadores das obrigagties constantes desta Cédula.

5.8.2. O valor relativo as obrigacdes constantes desta Cédula serd pago pelos
Avalistas no prazo de até 5 {cinco) Dias Uteis, contados a partir de comunicacdo por
escrito enviada para os Avalistas informando a falta de pagamento de qualquer valor
devido pela Emilenle na dala de pagamenio respecliva, nos termos desta Cédula. Os
pagamentos serdo realizados pelos Avalistas de acordo com os procadimentos
estabelecidos nesta Cedula.

5.8.3. Os Avalistas, desde ja, concordam e se cbrigam a: (i1 somente apds a integral
quitacdo das Obrigacdes Garantidas, exigir efou demandar a Emitente em decorréncia
de qualquer valor que tiver honrado nos termos desta CCB; e (ii) caso receba qualquer
valor da Emitente em decorréncia de gqualguer valor gue tiver honrado antes da integral
guitacio das CbrigacBes Garantidas, repassar, no prazo de 1 {um) Dia Util contado da
data de seu recebimento, tal valor & Securitizadora para pagamente das Obrigacdes
Garantidas.

5.B.4. Os Avalistas expressamente renunciam aos beneficios de ordem, novagdo,
direitos e Faculdades de exoneracdo de qualguer natureza previstos nos artigos 333,
paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 834, 835, 836, 837, 838 e 839, todos
do Cddigo Civil e artigos 130 e 794, da Lei n? 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme em vigoar ("Codino de Pracesso Civil ™).

5.8.5. Nenhuma abjecdo ou oposicio da Emitente podera ser admitida ou invacada
pelos Avalistas com o objetivo de escusarem-se do cumprimento de suas obrigagdes
perante a Credora ou & Securitizadora.

5.B.6. 0Oz Avalistas sub-rogar-se-30 nos dirgitos do titular desta Cédula caso
venham a honrar, total ou parcialmente, o Aval objeto desta Clausula, até o limite da
parcela da divida efetivamente honrada. Os Avalistas concordam em somente cobrar
& gxercer seus dirgitos contra a Emitente em razdo da sub-rogacdo, apos a quitagio e
pagamentc integral dos CRI.
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5.8.7. Todo e qualguer pagamento realizado pelos Avalistas em relagdo ao Aval ora
prestade serd efetuado de modo que o titular desta Cédula receba dos Avalistas os
valores que seriam pagos caso ¢ pagamento fosse efetuado pela propria Emitente.

5.8.8. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo titular desta Cédula
{iy dos requisitos legais requeridos para validade da cutorga da Aval; e (i} dos prazos
para execucdo do Aval, nao ensajard, sob hipotese nenhuma, perda de qualguer direito
ou faculdade aqui previsto, podendc o Aval ser excutido e exigido pela Credora ou pela
Securitizadora, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessdrias até a
integral quitagac das obrigagdes constantes desta Cédula.

5.9. Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
a totalidade das quotas representativas da SPE Marcilio Dias, as quais sdo de titularidade de
Rotta Ely e Pedro Rota Ely, serd alienada fiduciariamente em favor da Securitizadora, nos
termos do Contrate de Alienagdo Fiduciaria de Quotas. A Alienagdo Fiduciaria de Quotas da
SPE Marcilio Das poderd wir a ser substituida pela garantia consislenle na Alienacdo
Fiduciaria de Quotas da Newco, conforme o disposto no Contrato de Alienacac Fiduciaria de
Quotas.

5.10. Promessa de Alienagaa Fiduciaria: Em razdo da venda das Unidades, a Emitente podera
receber dos adquirentes das Unidades Wendidas, como parte do pagamento do prego de
aquisicdo, eventuais imdveis, os quais serdo alienados fiduciariamente em favor da
Securitizadora, para fins de garantia do cumprimento das Obrigactes Garantidas, nos termos
do Contrato de Promessa de Alienagdo Fiduciaria.

5.10.1. A Alenacio Fiducidria dos Imdveis em Dacdio deverd ser formalizada por meio
de instrumento particular, prenctado no Cartdrio de Registro de Imdveis competente no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de sua celebracio

5.11. Cessdo Fiduriaria do Excedente do CRI Cipd: Em garantia do cumprimento das
Obrigacfes Garantidas, a SPE Cipd cedera fiduciariamente, em favor da Securitizadora, os
recehiveis, excedentes aqueles necessarios ao adimplemento do CRI Cipd, mos termos do
Contrato de Cessdo Fiducidria de Excedente.

5.12. Fundo de Despesas: Serd constituido, na data da Integralizagio, um Fundo de
Despesas no montante carrespondente a R% 1.200.000,00 {(um milhdo e duzentaos mil
reais), equivalente, nesta data, a 6 (seis) parcelas mensais subsequentes de pagamento de
amortizacdo ¢ juros da CCB ("PMT{(s} Subssquente(s)”), destinado a custear os Juros &
Despesas da Operacdo em caso de insuficiéncia dos Direitos Creditdrios (“Fundo de
Despesas"}.

{i} Fica desde ja estipulado entre as Partes que © montante minimge do Fundo de
Despesas sera equivalente a 2 (duas) PMTs Subsequentes (*Montante Minimo do
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Fundo de Despesas”). A Emitente estara aobrigada a recompor o Fundo de
Despesas, mediante transferéncia dos valores necessarios & sua recomposicdo,
depositados diretamente para a Conta Centralizadora;

(iiy Teda vez que, per qualquer motivo, incuindg, mas ndo se limitando as hipdteses
de inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, os recurses do Fundo de
Despesas venham a ser inferiores ao valor equivalente a 6 PMTs Subsequentes
{“Limite Maximo de 6 PMTs"), observado o disposto do subitem 4.5.1 desta
Cédula, o Fundo de Despesas deverd ser recomposto com s rmontantes
decorrentes do recebimento dos Direitos Creditérios, observada a ordem de
pagamentos das Obrigactes Garantidas, até que se atinja 0 Limite Maximo 6
PMTs Subsequentes; €

{iiiy Quandeo atingide o LTV do disposto no subitem 4.5.3 desta Cédula, o Fundo de
Despesa devera ser, equivalente as 4 PMTs Subsequentes ("Limite Maximo de 4
PMTs” &, quando mencionado em conjunlo com o Limite Maximo de 6 PMTs,
serac designados simplesmente *Limite Maximo de Fundo de Despesas™. Caso
o Funde de Despesas venha a contar com valores superiores ao Limite Maximo
de 4 PMTs, o excedente serd utilizado para amortizacdo extraordindria desta
Cédula.

5.13. A recomposigao do Fundao de Despesas poderd ser decorrente dos Direitos Creditérios
desta CCB {do Empreendimenta Alvo), efou do excedente de recursos advindos da cessdo
fiducidria de recabiveais excedantes dqueles necessarios ag adimplemento dos CRI Cipd. Caso,
ambos os recursos, ndo sejam suficientes a Emitente € coobrigada a recompor o Montante
Minimo do Fundo de Despesas devenda apartar recursos proprios na Conta Centralizadora,
am até 05 (cinco) dias corridos contadas da comunicacdo da Securitizadora neste sentido.

5.14. Caso o aporte descrito acima ndc ocorra nos 5 {cinco) dias corridos, a Emitente efou
s Avalistas se obrigam a pagar a Securitizadora um prémio no valor aquivalente 2,5% a.a.
{dois & meio por cento ao ana) sobre o valor a ser aportado para recomposicdo do Fundo de
Despesas, calculado pro rafa famiporss, com base em um ano de 350 (trezentos e sessenta)
diasg, desde da data da notificagdo até a data do efetive aporte por parte da Emitents e/ou
dos Avalistas, sob pena de aplicagdo do prevista na Cldusula 7.1 (d) desta Cédula.

5.15. A Credora & a Securitizadora se comprometam a encaminhar & Emitents,
mensalments, até o 5 {quinto) Dia Util de cada més, saldo e extrato detalbado do Fundo
de Despesas.

5.16. & Credora, e a Securitizadora se comprometem, desde ja, a permitir que g Emitente

tenha acesso a Conta Centralizadora, para fins de consulta e acompanhamento dos recursos
depositadas.
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CLAUSULA SEXTA — ENCARGOS DE INADIMPLENCIA

&6.1. Encargps Moratorips: Mo caso de inadimplemento de gualguer das obrigaghes
pecuniarias assumidas nesta Cédula, ou atraso, por parte da Emitente, no pagamento de
parte ou da totalidade do saldo devedor desta Cédula, seja pelos vencimentos canstante no
Anexo 1 desta Cedula ou na ocoréncia de qualguer um dos Eventos de Vencimento
Antecipado, conforme definides na Clausula S5&tima, abaixo, sera devido pela Emitente, de
forma imediata e independente de gualguer notificacdo, o saldo devedor, incluindo Valor
Principal acrescido dos Jures Remuneratorios, Atualzacio Monetaria e demais encargos, na
forma prevista nesta Cédula, e acarretara, a partir do inadimplemento:

a) Aplicaciio de multa moratdria de 2% (dois por cento) incidente sobre o montante
nadimplido; e

[x}} Aplicacdo, sobre 0 montante inadimplido, de juros moraldrios de 1% {um por cenla)
linear ap meés, pro rata die, com base em um més de 30 {trinta) dias, desde a data de
wvencimento até a data do efetive pagamento das obrigagBes em mora.

6.1.1. No caso de inadimplemento de qualguer das obrigagtes ndo pecuniarias assumidas
nesta Cédula, a Emitente, ultrapassado o prazo de purga da mora de 15 {quinze)
dias a contar da data de recebimente da notificacdo da Securitizadora, conforme o
caso, neste sentido, a Emitente estara sujeita a aplicacdo de multa diaria de
R41.000,00 (um mil reais), limitada a 5% {cinco por cento) do saldo devedor da
divida.

CLAUSULA SETIMA — EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Eventos de Vencimento Antecipado: Esta Cedula poderd ser declarada vencida
antecipadamente, tornando-se imediatamente exigivel o valor total liberado a Emitente,
incluindo o Valor Principal atualizado pelos Juros Remuneratdrios, Atualizagio Monetaria e
demais encargos nao amortizados, sempre de forma ndo automatica, ou seja, mediante
deliberagdo dos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, na ocorréncia das seguintes

hipdteces (“Eventos de Vencimento Antecipado™:

E) {aso o registro dos Documentos da Operacdo, incluindo, mas ndo se limitando ac Termo
de Liberacdo, ndo sejam comprovados & Securitizadora em até 45 (quarenta e cinco)
dias contados da data de assinatura desta CCB, podendo ser prarrogado pela
Securitizadora por igual perioda, por duas vezes, desde que a Emitente comprove ter
adotado os melhores esforcos para cumprir eventuais exig@ncias realizadas pelo
competente Oficial de Registro de Imodveis;

by Caso acorra a paralizacdo das obras do Empreendimento Alvo por um periodo superior
a 30 (trinta) dias, em decorrércia de qualquer ac3o ou omissdo por culpa ou
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<}

d)

€]

N

q)

k)

B

respansabilidade da Emitente;

Qcorréncia de qualguer uma das causas previstas nos artigos 333, incisos [ a 1, e do
artigo 1.425 do Codigo Civil, observado no caso das obrigacdes pecuniarias, o quanto
previsto na alinea “d” abaixo;

M3c pagamento por parte da Emitente ou de gquaizquer um dos Avalistas, no prazo de
até 5 (cinco) dias corridos, contados da data do respectivo vencimento, de qualquer
obrigacio pecunidria prevista nesta Cédula, no Contrato de Cessdo e/ou em quaisquer
um dos instrumentos de constituicao das Garantias;

Descurmnprimento de gualquer uma das obrigacdes previstas na Clausula 4.1, itens (i)
e/ou (ii), desta Cédula;

O vencimenlo anlecipado de qualguer obrigacdo pecunidria assumida pela Emitenle ou
pelos Avalistas no ambito do mercado de capiais efcu mercado financeiro, em
montante, individual ou agregado, igual cu supericr a R$ 2.000.000,00 {dois milhdes de
reais), ndp sanado em 5 (cinco} dias corridos, contados da data da declaracdo do
respective vencimento antecipado;

Descumprimento, pela Emitente, de qualquer obrigacdo ndo pecunidria estabelecida
nesta Cédula, no Contrato de Cessdo e/ou em quaisquer Instrumentos de Garantia
{incluindo no casc de ndoc fornecimento dos relatdrios  necessarios  para
acompanhamento das Garantias), cuja mora ndo tenha sido sanada em até 15 {quinze)
dias corridos, contados da data em gue a Emitente receber notificacdo dando conta do
descumprimento da cbrigagao;

Reducdo do capital social da Emitente, exceto nos casos de reducdo de capital realizada
para fins de absorcdo de prejuizos, conforme artigo 173 da Lei n? 6.404 de 15 de
dezembro de 1976, canforme em vigor (“Lei das 5.A.";

Alteracao do guadro social da Emitente e/ou dos Avalistas, sem prévia aprovacdo da
Seruritizadora, confarme o caso;

Pagamento pela Emitente de dividendos e/ou juros sobre o capital proprio ou a
realizacdo de guaisquer outros pagamentos a seus socios, exceto os dividendos
obrigatdrios por lei e o5 jurdos sobre capital préprio imputados aos  dividendos
obrigatdrios, casc esta esteja em mora relativamente ao cumprimento de suas
obrigacfes pecunidrias previstas nesta Cédula, sendo vedada em qualquer hipétese, até
a quitacdo desta Cédula, o pagamento pela Emitente de dividendos e/ou juros sobre o
capital préprio au a realizagdo de quaisquer gutros pagamentos a seus sacios, referente
ao Empreendimento Alvo;
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k)

m)

n

o)

(5]

q)

r

Alienacdo, cessan, doacdo ou qualguer transferéncia das Unidades, ohjeto da alienacao
Fiduciaria Unidades, enquanto tais Unidades estiverem sujeitas & Alienacio Fiduciaria
Unidades, ressalvadas as hipoteses de venda das Unidades ou dos referidos imoveis a
tercewros adquirentes, conforme previsto nesta Cedula; ou dos Direitocs Creditarios,
cedidos fiduciariamente nos termos do Cantrato de Cessao Fidudiaria;

{Cisdo, fusdo, incorperagac {incluindo incorporacdo de quotas) da Emitente;

Qecorréncia de qualguer protesto de titulos da Emitents e/ou de qualquer um dos
Avalistas, cujo valor unitario ou agregado nos Ultimes 12 (doze) meses seja igual ou
superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), desde que no prazo de 30 {trinta}
dias carridos a contar da data de recebimento da natificagio do protesto, ndo sejam
adotadas as medidas legalmente cabiveis, tais como a concessdo de liminar para
sustacdo do protesto, pagamento do titulo perante o tabelionato competente, ou ainda
cancelamentko do registro do proleslo;

{aso a Emitente efou qualguer um dos Avalistas seja negativado em quaisguer cadastras
dos drgdos de protecdo ao crédito, como SPC e SERASA, Cadasiro de Emitentes de
Cheques sem Fundo — CCF ou Sistema de Informacdes de Credito do Banco Central em
valores iguais ou superiores a R$ 2.000.000,00 {dois milhdes de reais), individualmente
ou em conjunto, desde que no prazo de 30 (trinta) dias corrides, a cantar da data em
que tomar ciéncia do cadastro, nao sejam adotadas as medidas legalmente cabiveis, tais
como concessac de liminar para sustacdo do protesto, pagamento do titulo, ou ainda
cancelamento do registro do protesto;

Mo caso de dissclugdo efou liquidagdo da Emitente efou de qualguer dos Avalistas;

Mo caso de a Emitente &/ou de qualguer Avalista ajuizarern pedido de recuperacio
judicial ou extrajudicial, pedido de faléncia ndo elidido no periedo legal, ou insolvéncia
derretada, ou, por qualquer motivo, encerrarem suas abividades, promoverem a
alteracdo de saus objetos sociais ou, por qualgquer eventualidade for varificada qualguer
outro evento indicador de mudanca do estado econdmice-financeiro da Emitente e/ou
dos Avalistas, bem como na hipdtese de falecimenta ou decretac3o de insalvéncia civil
dos Avalistas pessoas fisicas;

Mo cumprimento pela Emitente efou pelos Avalistas de decisd3c judicial {transitada em
julgado ou cujos efeitos ndo estejarm suspensos) ou arbitral final, que, individualmente
ou em conjunto, resulte ou possa resultar em obrigacdo de pagamento de valar unitario
ou agregado igual ou superior @ R$ 2.000.000,00 (dois milhées de reais);

Mo caso de a Emitente comprovadamente prestar informagdes incompletas, falsas ou
alteradas, inclusive através de documento piblica ou particular de qualguer natureza e

que possam razogvelmente levar ap descumpriments de obrigagBes previstas nesta
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Cédula, a constituicdo de qualguer uma das Garantias de que tratam essa Cédula efou
quaisquer Instrumentos de Garantia; e

53 {aso a Emitente ndo apresente, em ate 15 (quinze) dias corndos, contados da solicitagdo
por escrito da Securitizadora, conforme 0 €aso, as informacdes Tinanceiras € contabeis
solictadas € eventuais esclarecimentos.

7.1.1. Na ocorréncia de quaisguer uns dos Eventos de Wencimento Antecipado, ndo
sanados nos respectivos prazos de cura, a Securitizadora deverd convocar a
assembleia geral de titulares dos CRI para deliberar sobre a declaracdo do venciments
antecipado ou nao. Se declarado o vencimento antecipado, a Emitente devera pagar,
em até 02 {dois) Dias Uteis contados do recebimento de rotificacdo neste sentido,
todo e qualguer montante pendente de pagamento, ainda que nac tenha ocorrido sua
Data de Vencimento, incluindo o Valor Principal, Atualizagdo Menetaria, Juros
Rermuneratdrios e encargos conforme descrilo nesta Cédula, independentemente de
interpelacao judicial ou extrajudicial, sob pena de ser considerado em mora.

7.1.2. Na ocorréncia de quaisquer uns dos Eventos de Vencimento Antecipado, a
Emitente obriga-se a comunicar a Credora, e, uma vez celebrado o Contrato de Cessdo,
a Securitizadora, assim como se obriga a prestar declaracao, sempre que solicitada,
sobre o cumprimento dos itens previstos acima.

CLAUSULA OITAVA — COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL

5.1. {Cobranca Judicial ou Extrajudicial: Se, para recebimento de seu credito, a Credora ou
Securitizadora tiver gue recorrer a meios de cobrancga judicial e/ou extrajudicial, a Emitente
pagara as taxas e custas judiciais, honorarios advocaticios, e quaisguer outras despesas
relacionadas & cobranca, que serao devidamente incorporadas ao saldo devedor,

8.1.1. Fica desde ja acordado que o valor dos honorarios advocaticios, em caso de
cobranca judicial, serd arbitrado judicialmentea.

8.1.2. A Emitente reconhece que esta Cédula é titulo executivo extrajudicial e
representa divida certa, liquida e axigivel, nos termos do artigo 22 da Lein® 10.931/04
e do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA NONA — PAGAMENTO ANTECIPADO

4.1. Pagamento Antecipado: Sem prejuizo das AmortizacBo Antecipada Compulsdria, a
qualguer tempo contado da data de emissdo dessa Cédula, a Emitente, a seu exclusivo
critério, poderd realizar & amaortizagao extraardinaria facultative e antecipada, total ou

parcial, dessa Cédula, desde que com recursas proprios, ol Com recursos provenientes do
CRI Cipd de acordo com item 4.5.4 desta Cédula, ou seja, que ndo sejam oriundos dos
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Direitos Creditorios, mediante aviso de 10 {dez) dias de antecedéncia, desde que a Emitente
amortize essa Cédula pelo saldo devedor atualizado acrescido do pagamento de prémio no
montante equivalente a 3% (trés por cento) incidente sobre ¢ valor atualizado a ser
amaortizade {“Amortizacdo Extraordingria Facultativa™).

9.2. MNao havera a incidéncia de prémio nas hipoteses de Amortizagdo Antecipada
Compulsdria.

CLAUSULA DECIMA — COMUNICACOES

10.1. Comunicagées: Todos os avisos, notificagdes ou comunicagdes que, de acordo com
este Contrato, devam ser feitos por escrito serdo considerados entreques guanda recebidos
scb protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Carreios
e Telégrafos — ECT. Os originais dos documentos enviados por correio eletrénico deverdo ser
encaminhados para os enderegos acima em alé 02 (dois) Dias Uteis apds o envig da
mensagem.

10.1.1.  As Partes obrigam-se a informar uma a outra, por escrito, toda e gualquer
modificacdo em seus dados cadastrais, sob pena de serem consideradas como
efetuadas 2 (dois) dias corridos apds a respectiva expedicdo, as comunicaghes,
notificagBes ou interpelacbes enviadas aos enderecos constantes nesta Cédula, ou nas
comunicacdes anteriores gue alteraram os dados cadastrais, desde gue ndo haja
comprovante de protocolo demonstrande prazo anterior.

5e para a Emitente:

ALMIRANTE CONSTRU(;f)ES E INCORPORA(;GES SPE LTDA

AL.: Pedro Ely

Tel.: {51} 3018 - 1700

E-mail: pedroid rottaely.com. br

Enderego: Rua Vinte e Quatro de Outubro, n® 353, sala 407, Bairro Menino Deus
Porto Alegre, RS — CEP: $0.510-002

Se para a Credora:

PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AQO MICROEMPREENDEDOR S.A.
At.: Reinaldo Zakalski da Silva

Tel.: {55} 11 2172 — 2690

E-rmail: rrakalskithplanner. com.br

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900 - 10° andar

Itaim Bibi - 580 Paulo, 5P - CEP: 04538-132

S5e para a Securitizadora:
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
AL.: Rodrigo Arruy & BackOffice
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Tel.: {11} 4562-7080

E-mail: rarrgy @nmirvest.com.br; contato@epsec.com. br
Rua Iguatemi n® 192, conjunte 152

Itaim Bibi — 530 Paulo, SP — CEP 01451-010

Se para todos efou qualguer um dos Avalistas:

ROTTA ELY CONSTRUCOES E INCORPORAGCOES LTDA.

AL.: Pedro Ely

Tel.: {51} 3018 - 1700

E-mail: pedroid rottaely.com. br

Enderego: Avenida Borges de Medeiros, n® 2.800, Bairro Praia de Belas
Cidade de Porta Alegre, Estado do Rio Grande do Sul - CEP: 90110-150

PEDRO ROTA ELY

Tel.: {51} 3018 - 1700

E-mail: pedro@rottaely.com.br

Enderego: Rua Vicente Fontoura, n? 2905, apartamento 205, Bairre Rio Branco
Cidade de Porta Alegre, Estado do Rio Grande do Sul - CEP: 90640-002

MARIA CRISTINA ROTA ELY

Tel.: {51} 3013-5288

E-mail: cristinarcttaely@amail.com

Enderego: Dr. Possiddnio Cunha, n® 72, casa 4, Bairro Vila Assungao
Cidade de Perto Alegre, Estado do Rie Grande do Sul - CEP: 91900-140

RICARDO ELY

Tel.: {51} 3013-5288

E-mail: cristinarottaely@amail.com

Enderego: Dr. Possiddnio Cunha, n® 72, casa 4, Bairro Vila Assungao
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul - CEF: 21300-140

CLAUSULA ONZE — CESSAQO DE CREDITO

11.1. Cessdo: Os Créditos Imobiliarios decorrentes desta Cédula serdo cadidos, nesta data,
para a Securitizadora, conforme o disposto no Contrato de Cessdo, para que tais créditos,
representados pela CCI, sejam vinculados aos CRI de sua emiss3c. Dessa forma, a Emitente
desde ja concorda cormn a referida ¢essdo para a Securitizadora. Corn a celebracdo do
Contrato de Cessdo, a Securitizadora ficard sub-rogada em todos os direitos, acdes e
obrigacfes da Credora decarrentes direta ou indiretamente desta Cédula, podendo, inclusive,
cobrar o Valor Principal, 0z Juros Remuneratdrios e demais encargos na forma agqui pactuada.
Sem prejuizo do disposte acima a Securitizadora podera posteriormente ceder os Créditos
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Imchilidrios para terceiros.
CLAUSULA DOZE — REGISTRQ

12.1. Registro na B3: Esta Cédula podera ser registrada na B3 (Segmento CETIP UTVM) no
ambito do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios ("CETIP21*) gu outrg sistema que venha
a substitui-lo, hipotese em que a Credora devera figurar como institwicdo registradora e
depositaria da Cédula, responsavel por sua guarda fisica. Messe caso, a negodacao {(cessdo)
¢ transferéncia dos créditos representados por esta Cédula (juntamente ¢com todos 0s seus
acessorios) sera feita eletronicamente, no CETIP21 ou outro sistema que venha a substitui-
lo. Assim, serd considerade legitimo titular dos créditos representados por esta Cedula
{juntamente com todos 05 seus acessorios) aguela pessoa gue conste do registro da B3
{Segmento CETIP UTVM) como Ultimo beneficiario desta Cédula, o qual poderd exercer todos
os direitos, heneficios, prerrogativas e deveres da Credora decorrentes desta Cédula. Os
calculos referentes & Remuneracdo, Valor do Principal e atualisacbes previsias nesta Cédula,
deverdo observar o Caderno de Formulas CCB, CCE e NCE — Cetip 21.

12.2.  Em virtude do Aval, a presente CCB e seus evenluais aditamentos serdo protocolados
para registro em ate 2 {dois) Dias Uteis contados da data de sua respectiva assinatura, nos
competentes cartdrios de Registro de Titulos & Documentes da Cidade de Porto Alegre,
Estado do Rie Grande do Sul e da Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o0 Paulo, onde se
localizam o domicilio de cada uma das Partes desta CCE (“Cartdrios™), devendo o registro
desta CCB. A Emitente se compromete a enviar a Securitizadora & ao Agente Fiducidrio 1
{uma) via cépia desta CCB e seus eventuais aditamentos, devidamente registrados em rada
um dos Cartdries, em até 2 (daois) Dias Uteis contados da data de ohtencdo de cada registro.

CLAUSULA TREZE — OBRIGACOES E DECLARAGOES DA EMITENTE E AVALISTAS

13.1. Cbrigacdes da Emitente: Sem prejuize das demais obrigacbes previstas nesta CCB,
a Emitente e os Avalistas se obrigam a:

ajy Manter constantemente atualizade e por escrito, junto & Credora ou
Seruritizadora, conforme o© caso, © seu  enderego.  Para  efeito  de
comunicacio/conhecimento sobre gqualgquer ato ou fato decorrente desta CCB, estas
serdo automaticamente consideradas intimadas nos termos da Clausula Décima,
acima;

bl Fesponsabilizar-se pela veracidade e exatiddc dos dados e informacdes ora
prestados efou enviados a Credora;

[} Entregar a Credora ou a Securitizadora, mediante solicitacio neste sentido e em
data razoavelmente reguerida pela Credora ou Securitizadora, os documentos

solicitados para atualizacdo dagqueles ja entregues, ou gque venham a ser exigidos pelas
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normas vigentes ou em razao de determinacao ou orientacdc de autoridades
competentes;

d) Car ciéncia desta CCB e de seus termos e condigbes aos seus administradores e
fardo com gue estes cumpram e fagam cumprir odos 0s seus termos & condicdes;

=3) Informar a Credora ou a Secuntizadeora, conforme © caso, qualguer
descumprimento de qualquer de suas respectivas obrigacdes nos termos desta Cédula,
berm como a ocomréncia de gqualgquer Evento de Vencimento Antecipado;

) Comunicar imediatamente a Credora ou a Securitizadora e ao titular dos Créditos
Irmobiliarios representados por esta Cédula a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situacdes que sejam de seu conhecimento e que possam comprometer, de maneira
relevante, o pontual cumprimento das obrigactes assumidas nesta Cédula;

[=)] Utilizar os recursos recebidos, em virtude desta CCB, exclusivamente no
Empreendimento Alvo;

h) N&o transferir ou ceder as suas obrigagbes, descritas nesta CCB, para terceiros
sem o previo e expresso consentimento, por escrito, da Credora ou da Securitizadaora;

1) Arcar com todas as despesas, tributos, taxas e emolumentos devidos aos
cartorios de notas, B3, registros de titulos e documentos e demais despesas
neressarias para a formalizagdo desta CCB e para a perfeita formalizacdo dos demais
documentos da Oferta;

i) Comprovar mensalmente & Credora ou a Securitizadara, conforme o caso, e ao
Agente Fiducidrio dos CRI as despesas incorridas e investimentas efetuados no
Empreendimento Alvo, até o montante desta Cédula, nos termos e prazos
estabelecidos nesta CCB;

K3 Cumprir rigorosamente a legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando
as medidas e acBes preventivas e/ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente € a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seus respectivos chietos sociais, especialmente as elencadas na Lei n?
10.165, de 27 de dezembro de 2000, estando comprometida com as melhores praticas
socicambigntais em sua gestio;

13 Praceder todas as diligéncias exigidas para suas atividades ecandmicas,
preservands © meaio ambiente e atendende as determinagdes dos drgdos municipais,

estaduais € federgis venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em
vigor;
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m} Mac realizar cperagBes fora de seu objeto social, cbservadas as disposicdes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor,;

n) Manter durante a vigéncia desta CCE, todas as declaragBes prestadas vigentes
e eficazes; e

o) Dispanibilizar seu balange patrimanial, as demonstragBes financeiras do
exercicio e as demais demonstracies contabeis exigidas em leis, e conforme as
praticas contabeis adotadas no Brasil, em até 02 (dois) uteis, a contar da solicitacio
da Credora.

13.2. Consulta ao SCR: A Emitente e os Avalistas declaram-se cientes e de acordo com s
termos da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.571, de 26 de maio de 2017,
conforme alterada, e, desde a presente data, autorizam a Credora e as demais empresas a ele
ligadas ou por ele conlroladas, bem como seus sucessores, a consullar e regislrar 0s débitos
e responsabihdades decorrentes de operagées de crédito que constem ou venham a constar
em nome da Emitente e dos Avalistas no Sistema de Informacdes de Credito {("5CR"} gerido
pelo Banco Central do Brasil ou nos sistemas que venham a complementar ou a substituir o
S5CR.

CLAUSULA QUATORZE — DISPOSICOES GERAIS

14.1. Nevacdo: O nao exerricio pela Credora ou pela Securitizadora de qualquer faculdade
ou direito que Ihe assista ndo importara em novacao ou em qualquer alteracdo das condicfes

estatuidas nesta Cedula.

14.2. Alteragfes: A presente Célula somente podera ser alterada mediante aditive proprio
devidarmente assinado pelas Partes.,

14.2.1. Sem prejuizo do disposto acima, uma vez realizada a cessdo dos Créditos
Irmobilidrios oriundos desta Cédula, a assinatura da Credora, ndo serd exigida para
redlizacdo de alterac@es acs termos e condighes deste instrumento, de forma que
serdo considerados como validos os aditamentos celebrados apenas pela Emitente e
pela Securitizadora no marnanto do aditarmento, desde que tais alteracdes ndo afetemn
ou venham a afetar a atual Credora, principalmente se acarretar incidéncia cu aumento
do I0F.

14.3. Prorregacdo dos Prazos: Caso qualquer das datas estipuladas no Cronograma de
Pagamentos constante do Anexo 1 desta Cédula recaia em sdbados, domingos ou feriados,
o pagamento estipulado deverd ser realizado, pela Emitente, no primeire Dia Uil
subsequents,

14.4. Dados e Informagdes da Emitente: A Ermitente, neste ato, autoriza a Credora a
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acessar dados e informagdes financeiras, a seu respeito, junto ao Banco Central do Brasil,
Sistema de Informagio de Crédito do Banco Central & SERASA — Centralizacdio de Servigos
dos Bancos S.A. Para quaisquer outros ¢rgacs, entidades ou empresas, julgados pertinentas
pela Credora, este devera buscar autorizagae expressa da Emitente.

14.5. Dias Uteis: Para fins deste Contrato, “Dia Ul significa (i) com relagdo a gualquer
obrigacac pecuniaria, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dia declarado como
feriado nacional na Replblica Federativa do Brasil; e {ii) com relagao a qualquer cbrigacao
nag pecunidria, qualquer dia no qual ndc haja expedients nos bancos comerciais nas
comarcadas das Partes, & que nao seja sabado cu domingo.

14.6. Titulo Executivo Extrajudicial: A presente Cédula constitui um titule  executivo
extrajudicial nos termos do Cddigo de Processo Civil. A& Emitente reconhece a certeza e o
liquidez do total da divida ora contraida, nos termaos da Lei n® 10.931/04, compreendende o
Valor Principal alualizado conforme Aluali-agio Monetaria e Juros Remuneraldrios, Laxas,
comissdes, impostos £ quaisquer outros encargos, conforme aplicaveis.

14.7.  Foro: Fica eleito o Foro da Comarca de 580 Paulo, Estado de 530 Paulo, como a dnico
competente para dirimir todas e guaisquer gquestSes ou litigios oriundos desta Cedula e de
suas (Garantias, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Sdo Paulo, 25 de marco de 2021.

(O restante da pagina fof infencionaimente deixado em branco.)
(Pdginas de assinaturas abaixa. )}
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{Pagina de assinaturas 1/3 da Cédula de Crédito Bancario n® 16272021, emitida pela
ALMIRANTE CONSTRUGOES E INCORPORAGOES SPE LTDA. em favor da PLANNER
SQOCIEDADE DE CREDITO AQ MICROEMPREENDEDOR SAD

Nome: Pedro Rota Ely Mome:
Cargo: Socio Cargo:

ALMIRANTE CONSTRUGCOES E INCORPORACOES SPE LTDA.
Emitente
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{Pagina de assinaturas 2/3 da Cédula de Crédito Bancario n® 16272021, emitida pela
ALMIRANTE CONSTRUGOES E INCORPORAGOES SPE LTDA. em favor da PLANNER
SQOCIEDADE DE CREDITQ AQ MICROEMPREENDEDOR S.AD

Edliardo de Rosa

N
Nome:
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AQ MICROEMPREENDEDOR 5.A.
Credora
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{Pagina de assinaturas 3/3 da Cédula de Crédito Bancario n® 16272021, emitida pela
ALMIRANTE CONSTRUGOES E INCORPORAGOES SPE LTDA. em favor da PLANNER
SQOCIEDADE DE CREDITO AQ MICROEMPREENDEDOR SAD

Avalistas.:

ROTTA ELY CONTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA.

: Nome: iago Ro
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

PEDRO ROTA ELY
CPF/ME: 012.457.660-58
RG: 10.663.621-36 S5P/RS

MARIA CRISTINA ROTA ELY
CPF/ME; 387.542.580-49
RG: 4003762293

RICARDO ELY
CPF/ME: 294.282.700-91
RG: 1030229882

Testemunhas.

Nome: Diogo Roberto Villar Dias Nome: Vinicius Ditone Mastrorosa
RG: 29.100.871-9 RG: 32.830.983
CPF: 298.192.018-96 CPF: 220.159.988-45
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ANEXO I — CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

Periodo D.ata d'e. Paga % Tai
Aniversario Juros?
Emissdo 25/03/2021
1 20/04/2021 5 0,0000%
2 20/05/2021 5 3,0000%
3 20/06/2021 5 0,0000%
4 20/07/2021 5 0,0000%
5 20/08/2021 5 (1, 0000%
5] 20/09/2021 5 0,0000%
7 20/10/2021 5 3,0000%
B 20/11/2021 5 0,0000%
9 20/12/2021 5 0,0000%
10 20/01/2022 5 ,0000%
11 2070272022 5 0,0000%
12 20/03/2022 5 3,0000%
13 20/04/2022 5 0,0000%%
14 20/05/2022 5 0,0000%
15 20/06/2022 5 (1,0000%
16 20/07/2022 5 0,0000%
17 20/08/2022 5 3,0000%
15 20/09/2022 5 0,0000%%
19 20/10/2022 5 0,0000%
20 201172022 5 (1,O000%
21 2001272022 5 0,0000%
22 20/01/2023 5 0,0000%
23 20/02/2023 5 3,0000%
24 20/03/2023 5 0,0000%
25 20/04/2023 5 0,0000%
26 20/05/2023 5 (1, 0000%
27 20/06/2023 5 0,0000%
28 20/07/2023 5 3,0000%
29 20/08/2023 5 0,0000%
30 20/09/2023 5 0,0000%
31 20/10/2023 5 (,0000%
32 2071172023 5 0,0000%
33 20/12/2023 5 3,0000%
34 20/01/2024 5 0,0000%%
35 20/03/2024 5 0,0000%
36 20/03/2024 5 (1,0000%
a7 20/04/2024 5 100,0000%
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ANEXO II — CALCULO DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA ATUALIZACAO
MONETARIA

A Atualizagdo Monetaria e os Juros Remuneratorios serdo calculades da seguinte forma:

1.1. Atualizacdo Monetaria: QO valor nominal ou ¢ saldo do valor nominal da Cédula sera
obijeto de Atualizagdo Monetaria mensal, de acorde com a variagao positiva do INCC-DI, até
a Data de Vencimento conforme descrito abaixo:

B3 = HE/ .

Onde:

SDA = Saldo Devedor Atualizade, calculado com D8 (oito} casas
decimais, sem arredondamento;

Ste = saldo devedor na data do desembolsc da Cédula ou saldo
devedor apds cada amortizacao Gltima amortizacdo da Cédula,
pagamentd oy incorporacio dos Juros Remuneratdrios, se
houver, o gue ocorrer por Oltimo, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

C= Fator da variacdo mensal positiva do INCC-DI, calculado com 08
(pito) casas decimais, sem arredondamento, apurado conforme
abaixo:

.
_ | h (L] [
T h'— 'KIM‘Q

Onde:

MIm-2= Numero Indice do INCC- DI do segundo més imediatamente
anterior an més de emissdo da Cédula, ou data de calculo. Para
fins da primeira atualizacdo monetaria, que ccorrera em 20 de
abril de 2021, serd utilizado o nurmnerg indice do més de fevergiro
de 2021;

NIm-2= Mumero Indice do INCC- DI do terceiro més imediatamente
anterior ao més de emissdo da Cédula, ou data de calcula. Para
fins do primeira atualizagao monetaria, que ocorrerd em 20 de
abril de 2021, serd dtilizado o ndmera indice do més de janeiro
de 2021;

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario
imediatamente antericr, confarme descrita no Anexe I desta
Cédula, & a prdxima Data de Aniversario, sends dep um nlmero
inteiro. Para fins da primeira atualizagao monetaria, gue ocorrera
em 20 de abril de 2021, o dcp serd o nimero de dias corridos
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entre a data da Integralizacdc do CRI e a primeira Data de
Aniversario.

dct = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario
imediatamente antericr, cenforme descrita no Anexo 1 desta
Cédula, e a proxima Data de Aniversario, conforme descrita no
Anexo I desta Cedula, sendo dep um ndmere inteiro. Para fins
da primeira atualizacdc monetaria, que ocorrera em 20 de abril
de 2021, o dct serd igual a 31.

Na hipotese de ndo divulgacaoe do Nlw-z ate qualquer uma das Datas de Aniversario, conforme
descritas no Anexo 1 desta Cédula por qualquer razde, impossibilitando, portanto, o calculo
final do valor entado devido pela aplicacdo do fator da variagdo positiva do INCC-DI, sera
aplicada a Vltima variagdo positiva do ‘ndice conhecida.

A aplicacdo do INCC-DI, ocorrerd na menor periodicidade permitida por lei, prescindindo
eventual modificacdo da periodicidade de aplicacdo da correcidc monetdria de aditamento 2

presente Cédula ou qualquer ocutra formalidade.

1.2. Jurgs Remunerabdrios: serdo pagos mensalmente, em cada Data de Aniversario,
conforme descritas no Anexo I desta Cédula, com base na seguinte férmula:

V=#B) » (CH$ 18&2W1": — 1)

Onde:
1= Yalor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com
08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
504a = Conforme definido acima
Fator de Juros = Fator calculads com 09 (nove) casas  decimais, c<om
arredondamenteo, calculado da seguinte forma:
12571
MY TERTD
. LAY
CE* LEZ2WHL . = Mi—+ 103 [
100
Onde:
i= 12,68 (doze inteiros e sessenta e oito centésimo};
dep = conforme definido acima.
dct = confarme definido acima.

1.3, Calculo da Amortizacdo: O Saldo Devedor Atualizado serd pago em parcela anica na
Data de vencimento, de acordo com a aplicagdo da seguinte formula:

ITN=HB) x 1T
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Onde:

1.4,

AMI=

S50DA =
TAl =

Valor nominal unitario da i-esima parcela de amortizagao, em
reais, calculado com 08 {oito} casas decimais, sem
arredondamente;

Conforme definido acima;

Taxa de amortizagao, expressa em percentual, com 04 {quatro}
casas decimais de acordo com o anexo I desta Cédula.

Calculo do Saldo Deveder: sera caltulado da seguinte forma:

S5DR =

SDA =
AMI =

HR@= #11) —) 7

Saldo devedor remanescente apos a i-ésima amortizag8o,
calculado com QB (oito) casas decimais, sem arrgdondamento;
Canforme definido acima;

Conforme definido acima.

Apds o pagamento da i-ésima parcela de amortizagao, “SDR" assume o lugar de “"SDE” para
efeito de continuidade de calculo da atualizacio.
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ANEXO III — CUSTO FLAT

Emissac Agente
Custos
ferrrsniza, CO6 & et} CPSec
Fae Garanlia Firme CPSean
Assessaria Legal — DI + minutas Elisa.+

Dala

Auditoria Recebivel - Juridica Financeira Arke
Implementagdo no sistema Arke
Fré-Registro por Integralizagio
Registra do CC| - CPSec e Pavarini CETIF-83
Apente Fiduciario Pawvarini
Implementagdo e registro CCI Pawvarini
Custadia da CCl1 12 anual Pavarini
Administragdo CCB - 12 Pagamento CPSec
TOTAL CUSTOS FLAT

Base

Fixo
Fixea
Fixe
Fixo
Fixo
0,0290%
0.0030%
Fixo
Fixo
Fixo
Fixo
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Valor
Liquido

156.360.76
156,200,000
S8.000.00

4.000,00
135000
5,689,580

S8E,6{

22.000,00
3.924.00
3.000,00
5.000,00

continua na proximafolha

Imposto

12,15%
0,00%,
0.00%

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
9,65%
9,654
9,65%
12,15%

Valor Total

177.986,07
186,200,000
58,000,000

4.000,00
1.350,00
5.689,80

GRR,60
24,349,75
4.343,11
3.320,12
5.691,52
481.519,27
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ANEXO IV - Modelo de célculo VGY de estoque

HCOMPANHAMENTO DERECETA
Tam

F:RRU1S]

AR

W0ukmz  282,990.605.20
[ b,

Sy

TOTALY LI, 0508.403.4759. 7172918610 78716, 368,861 3663792002 663.3104.380,618.3.938
rideStatus Tahela 1 Estae Datada  Total Contratp Cantrata YP

. Equivalerte
) {Lantrato \P Infiaxaa YPFatar Prumada
Estoque Venda Narrinal NEC
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ANEXO V — DECLARACAO DA EMISSORA RELATIVA A DESTINACAC DOS

RECURSOS

Declaramos, em cumprimento ao disposto na Clausula 4.8.1 do Termo de Securitizagdo de
Creditos Imobilidrios das 117 e 122 Series da 13 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., que s Frecursos
disponibilizados na operagao firmada por meio da CCB foram utilizados até a presente data
para a construgdo, reforma ou aquisicdo dos imdveis conforme listados abaixo:

Periackz da
(R =T

Pl P

Walor Uiilizago pal Peraca

S ¢ ol eatinagac | o]

walor lotal
[P
ot Pl

Farcomiual tlilisacda ve e Foesioda, o
relagao ao valar total captace na ofarta

walar
Tepal
Tz Ao

#ercendLal tetal j& utilizado,
et el e s valon talal
cantady 1a cherta

(=]

[a]

[u]

[=]

Tobal

ALMIRANTE CONSTRUCOES E INCORPORACOES SPE LTDA.

S&o Paulo, [DATA].

Name:
Cargo:

Norme:
Cargo:
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ANEXO V1 - CRONOGRAMA INDICATIVQO DE UTILIZAGAQ DOS RECURSOS

nograrma Fstimaddo

Empreendimento

Alva
Registro de
- . a
Edificio Tom | Imaueis da 2 155.770 1| 8148% 14.400.000,00
Menino Deus Zona da Comarca
Jde Porta Alegre
Reqgistro de
e s a
Edificio Tom Imoveis da 2 155.770 2 4,31% 817.216,00
Mening Deus Zona da Comarca !
de Forto Alegre
Registro de
e 3 a
Edificio Tom Imovels da 2 155.770 3 5,009, §70.252,00
Menino Deus Zona da Camarca !
der Porto Alegre
Registro de
- . a
Cdificia Tom_ IITIO.VCI§ da 2. ) 155.770 4 4,89%, 931.012,00
Menino Deus Zona da Comarca
de Parto Alagre
Registra de
. ) a
Ed.ﬂ_clo Tom Imaveis da 2 155 770 S 4,23% 801.520,00
Menino Deus Zona da Comarca
Jde Porta Alegre
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ANEXO VII — TERMOS DE LIBERACAO DE GARANTIAS

ILMO. SENHOR DR. OFICIAL DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
SEGUNDA ZONA DE PORTO ALEGRE/RS.

Almirante Construgies e Incorporagtes SPE LTDA, com s2de na cidade
de Porto Alegre, Estado do RS, na Rua Vinte e Quatro de Cutubro, n® 353, sala 407, bairro
Moinhos de Vento, inscrita no CNPI/MF sob n? 26.549.670/0001-55, na forma de seu
Contrato Social, representada por seu administrador Pedro Rota Ely, brasileiro, solteiro,
ampresério, inscrita no CPF/MF sob n® (012.457.660-58, residente ¢ domiciliado na Rua
Vicente da Fontoura, n® 2905, apto 205, Bairmo Rio Branco, na cidade de Porto Alegre/RS,
vem requerer 3 V.Sa., AVERBAR nas matriculas imobiliarias abaixo listadas, todas elas
arquivadas nesta serventia, 0 CANCELAMENTO da garantia por alienagio fiduciaria feita
em favor de Marcos Baumgart Stroczynski, constante nas referidas matriculas por motivo de
quitacdo da divida contraida.

ANTE QO EXPOSTQ, requer se digne-sé Vossa Senhoria em:

a) averbar o cancelamento da alienacio fiducidria constante do R.3 da Matricula de n®
158.923 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS;

h) averbar o cancelamanto da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n®
158.927 do Registro de Imdvel da 29 Zona de Porto Alegre — RS;

) averbar o cancelamento da alienagdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de n@
158.928 do Registro de Imodvel da 22 Zona de Porta Alegre — RS

d) averbar o cancelamento da alienaco fiducidria constante do R.3 da Matricula de n®
158.925 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

@) averbar ¢ cancelamento da alienagao fiducigria constante do R.2 da Matricula de n®
158.931 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

f) averbar ¢ cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n@
158.933 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

g) averhbar o cancelamento da alienagdo fiduoidria constante do R.3 da Matricula de n®
158.935 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

h) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante doc R.3 da Matricula de n®
158.936 do Registro de Imdvel da 2 Zona de Porto Alegre — RS

i} averbar o cancelamento da alienagdo fiduciana constante do R.2 da Matricula de n@
158.937 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

j)} averbar ¢ cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n©
158.940 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

k) averbar o cancelamento da alienacdo fiducidria constante do R.3 da Matricula da n©
158.935 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS
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I} averbar o cancelamento da alienacdo fiduciana constante do R.3 da
158.838 do Registro de Imovel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

m) averbar o cancelamento da alienagdo fiducidria constante do R.3 da
158.889 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

n) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da
158.890 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porta Alegre — RS

a) averbar o cancelamento da alienacdo fiducidria constante do R.3 da
158.894 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

p) averbar o cancelamento da alienacdo fiducidria constante do R.3 da
158.895 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

q) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da
158.596 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto alegre — RS

r) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do R.3 da
158.897 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

s) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da
158.898 do Registro de Imovel da 22 Zona de Porta Alegre — RS

t) averbar o cancelamento da alienacdo fiducidria constante do R.3 da
158.901 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

u) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da
158.902 do Registro de Imovel da 2® Zona de Porta Alegre — RS

v} averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da
158.911 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

w)} averbar o cancelamento da alienagao fiduciana constante do R.3 da
158.892 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porta Alegre — RS

x)} averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da
158.893 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

¥} averbar o cancelamento da alienagio fiducidria constante do R.3 da
158.916 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

z) averbar o cancelamento da alienacdo fiducidria constante do R.3 da
158.921 do Registro de Imovel da 2? Zona de Porto Alegre — RS

a) averbar o cancelamento da aliemagdo fiducidria constante do R.3 da
158.925 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

h) averbar o cancelamento da alienacao fiduciaria constante do R.3 da
158.926 do Registro de Imovel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

<) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da
158.941 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS
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d) averbar o cancelamento da alienacao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n?
158.826 do Registro de Imovel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

e} averbar o cancelamenlo da alienacdo fiduciaria constanle do R.3 da Matricula de n®
158.836 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

f) averbar o cancelamento da ahenacdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n?
158.840 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Parto Alegre — RS

g) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n©
158.842 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

i) averbar o cancelamento da alienacdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de n2
158.849 do Registro de Imdvel da 27 Zona de Parto Alegre — RS

j) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n@
158.850 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

k) averbar 0 cancelamento da alienagdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de n?
158.851 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

1) averbar o cancelamento da alienacao fiducidria constante do R.3 da Matricula de n®©
158.852 do Registro de Imovel da 22 Zona de Porta Alegre — RS

m) averbar o cancelamento da alienagio fiducidria constante do R.3 da Matricula de n®
158.853 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

o) averbar o cancelamento da alienacao fidunidria constante do R.3 da Matricula de n@
158.856 do Registro de Imovel da 22 Zona de Porta Alegre — RS

p) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n®
158.857 do Registro de Imdvel da 22 Zeona de Porto Alegre — RS

q) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n®
158.858 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

r) averbar ¢ cancelamente da alienagdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de n?
158.860 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

) averbar o cancelamento da alienacdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de n®
158.873 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

t)} averbar o cancelamento da alienacac fiducidria constante do R.3 da Matricula de n®
158.875 do Registro de Imovel da 2? Zona de Porto Alegre — RS

u) averbar ¢ cancelamento da alienagdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de n®
158.876 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

¥} averbar o cancelamento da alienagao fiducidria constante do R.3 da Matricula de n®
158.878 do Registro de Imovel da 22 Zona de Porta Alegre — RS

x) averbar 0 cancelamento da alienacio fiducidria constante do R.3 da Matricula de n®
158.875 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS
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v} averbar o cancelamento da alienacao fiduciaria constants do R.3 da Matricula de n®
158.831 do Registro de Imovel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

z) averbar o cancelamenlo da alienagdo liducidria constanle do R.3 da Matricula de n®
158.825 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

b} averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n®
158.827 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

) averbar o cancelamento da alienacdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de n@
158.828 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

d) averbar o cancelamento da alienacdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de n2
158.829 do Registro de Imdvel da 27 Zona de Parto Alegre — RS

e) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n?
158.832 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto alegre — RS

f) averbar o cancelamento da alenagdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de n®
158.841 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Parto Alegre — RS

g) averbar o cancelamento da alienacao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n®
158.846 do Registro de Imovel da 22 Zona de Porta Alegre — RS

h) averbar o cancelamento da alienagdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de n®
158.847 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

i) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciana constante do R.3 da Matricula de n©
158.848 do Registro de Imovel da 2 Zona de Porta Alegre — RS

1) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n®
158.864 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

k) averbar o cancelamento da alienacdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de n®
158.868 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

1) averbar o cancelamento da alienacao fiducidria constante do R.3 da Matricula de n?
158.871 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

m) averbar o cancelamento da alienacdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de n®
158.872 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

n) averbar o cancelamento da alienacao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n®
158.874 do Registro de Imovel da 2? Zona de Porto Alegre — RS

o) averbar o cancelamento da alienacdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de n®
158.877 do Registro de Imdvel da 22 Zana de Porto Alegre — RS

p) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constants do R.3 da Matricula de n®
158.861 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porta Alegre — RS

q) averbar o cancelamento da alienaco fiducidria constante do R.3 da Matricula de n?
158.862 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS
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Acompanha anexp a este reguerimento o termo de quitacdo emitido com firma
reconhecida pelo credor.

Pelo exposto
Espera Deferimento.

Porte Alegre, [*] de margo de 2021,

ALMIRANTE CONSTRUGCOES E INCORPORACOES SPE LTDA

ILMO. SR. DR. OFICIAL DO CARTORIO DO REGISTRQ DE IMOVEIS DA 27 ZONA
DE PORTO ALEGRE - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MARCOS BAUMGART STROCZYNSKI, brasileiro, empresario, portador da
cédula de identidade RG n®. 23684229-4, inscritoc no CPF/MF sob o n?. 263.438.5988-40,
divorciado, residente e domiciliade na Rua Morumbi 1462, Sdo Paulg/SP, na qualidade de
crador, vern, pelo presente, reguerer a Yossa Senhoria, o cancelamento das alienaghes
fiduciarias registradas sempre sob o R.3 das matriculas n¢. s 158825, 158.826, 158.827,
158.828, 158.829, 158.832, 158.836, 158.840, 15B8.841, 158.542, 158.845, 158.847,
158.848, 153.849, 158,850, 158.851, 158.852, 158.8532, 158.856, 158.857, 158.BS8,
158.860, 158.861, 158.862, 158.564, 158.868, 15B.871, 158.872, 158.873, 158.874,
158.875, 158.876, 158.877, 158.878, 158.879, 15B8.881, 158.883, 158.889, 158.890,
158.892, 158.893, 158.804, 158.895, 158.896, 158.897, 158.898, 158.901, 158.802,
158.911, 158.916, 158.921, 158.923, 158.925, 158.926, 158.927, 158.928, 158.929,
158.931, 158.933, 158.935, 158.936, 158.937, 158.939, 158.940, 158.941, todas arquivadas
nesta serventia, no Livro n®. 02 — Registro Geral, em razdc da quitacao integral da divida
por elas garantidas, nos termos do artigo 25, paragrafos 19 e 2¢, da Lei n®. 9.514/97.

Mestes termas, pede deferimento.
Porto Alegre, [=] de margo de 2021.

MARCOS BAUMGART STROCZYNSK
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Porto Alegre, 5 de abril de 2021.

Emolumentos:

Tota: R$ 4.042,30 + R$ 70,80 = R$ 4.113,10

Registro ¢/ valor (item 11 tabela): R$ 3.911,70 (0755.09.0800001.04458 = R$ 61,40)
Microfilmagem/Digitalizagio: R$ 85,00 (0755.04.2000002.02761 = R$ 3,30)

Processamento eletronico: R$ 5,30 (0755.01.2000002.06389 = R$ 1,40)

Conf. doc. via Internet: R$ 5,30 (0755.01.2000002.06390 = R$ 1,40)

Recepcéo de doc. meio eletrdnico (50 péginas): R$ 35,00 (0755.04.2000002.02762 = R$ 3,30)

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta

138552 54 2021 00002756 15




